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1. Angaben zur Stadt

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Helmbrechts liegt im Westen des Landkreises Hof, in einer Entfernung von etwa
20 Kilometern von der kreisfreien Stadt Hof. Hochste Erhebung des Stadtgebietes ist die Hohe
713,4 Meter uber NN westlich Lehsten, die tiefste Stelle bildet das Tal der Selbitz sudlich
Volkmannsgriin mit rund 540 Metern iber NN. Die Stadt besteht aus dem Hauptort, dem Pfarrdorf
Wistenselbitz, den Dorfern Almbranz, Bérenbrunn, Baiergriin, Burkersreuth, Drescherreuth,
Edlendorf, GoOsmes, Kleinschwarzenbach, Kollerhammer, Lehsten, Oberwei3enbach,
Ochsenbrunn, Ort, Ottengriin, Stechera, Suttenbach, Taubaldsmihle und UnterweiRenbach
sowie aus zahlreichen weiteren Weilern und Einzeln.

1.2. Uberortliche Verkehrsanbindung

Helmbrechts ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fiir Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; durch das Stadtgebiet verlauft die Bahnstrecke (Streckennummer 5025)
Minchberg - Helmbrechts. Die Weiterfihrung Helmbrechts — Selbitz wurde stillgelegt und
abgebaut.

Haltestellen fur den 6ffentlichen Nahverkehr befinden sich in allen gréBeren Gemeindeteilen.

Wichtigste StraRenverbindungen sind die Autobahn A 9 (Berlin — Leipzig — Nurnberg — Ingolstadt
— Muinchen), die StaatsstralRen 2158 (Marktleugast — Naila — Hof), 2194 (Geroldsgrin —
Helmbrechts — Minchberg) und 2195 (Stadtsteinach — Helmbrechts — Selbitz — Naila —
Lichtenberg). Weitere wichtige Verbindungen sind die Kreisstralien HO 23 von Helmbrechts tber
Wistenselbitz nach Dreschersreuth, HO 24 von Ort Uber Wuistenselbitz und Ottengriin nach
Hildbrandsgriin, HO 25 von Helmbrechts Uber Ahornberg nach Seulbitz, HO 26 von Baiergriin
Uber Windischengriin und Schauenstein nach Uschertsgriin, HO 34 von Suttenbach tber
Taubaldsmuhle nach Oberwei3enbach sowie HO 38 von Helmbrechts nach Ottengriin.

Der néachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 15 Kilometern.

1.3. Demographie

Die Flache der Stadt Helmbrechts umfasst 58,72 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei 8.368 am
31. Dezember 2021. Die Einwohnerzahl von Helmbrechts fiel von 12.405 am 27. Mai 1970 auf
10.126 am 25. Mai 1987; als Folge der Wiedervereinigung stiegen die Zahlen auf 10.152 am
31. Dezember 1991 und 10.232 am 31. Dezember 1995. Von da an sanken die Zahlen auf 9.955
am 31. Dezember 1999, 9.580 am 31. Dezember 2003, 9.355 am 31. Dezember 2006 und 8.975
am 31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevdlkerungsdichte von
143 Einwohnern pro km?2.

Die Bevolkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Gemeinde liegt bei 143 Einwohnern pro
Quadratkilometer (Stichtag 31. Dezember 2021).

Landkreis Hof (31.12.2021): 105 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2021): 147 EW/km?

Freistaat Bayern (31.12.2021): 187 EW/km?

Helmbrechts versucht, in den nachsten Jahren die Bevdlkerungszahlen zu stabilisieren.
Mittelfristig wird wieder eine Einwohnerzahl Uber 8.500 angestrebt. In letzter Zeit ist wieder ein
leichter Anstieg der Bevolkerungszahlen zu erwarten.
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1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

6. Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer seit 2015

Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni g
16 | 2017 [ w8 | et [ 2020

Gegenstand der Nachweisung 2015 I

Beschaftigte am Arbeitsort 4018 4089 4208 4208 4380 4288
davon mannlich 2376 2437 2504 2554 259 2518
weiblich 1642 1652 1704 1744 1784 1770
darunter " Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 7 8 7 10 7 9
Produzierendes Gewerbe 3036 3104 3197 3264 3342 3248
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 440 459 480 495 488 485
Unternehmensdienstieister 151 143 143 143 142 139
Offentliche und private Dienstleister 384 375 381 386 401 407
Beschaftigte am Wohnort 3356 IpT 3476 3566 3575 3518

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)

% Bei den Ergebnissen 2015 — 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fur Arbeit; 2019 — 2020 vorlaufige Ergebnisse

Abbildung 1: Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer seit 2015. Quelle: LAfSt. Bayern.

Mehrere groRBe Unternehmen der Textil- und Kunststoffindustrie pragen heute die
Wirtschaftsstruktur der im nordéstlichen Oberfranken liegenden Stadt. Urkunden bezeugen
Leinen- und Wollweberei in Helmbrechts schon fiir das Mittelalter. Im 19. Jh. galt der Ort gar als
"Kleiderschrank der Welt". Neben den textilen Fertigungs- und Ausristungsbetrieben findet man
hier heute mehrere innovative Firmen der metall- und kunststoffverarbeitenden Branche.

Seit dem Jahr 2015 ist die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze am Standort
Helmbrechts von 4.018 auf 4.288 (Stand 30.06.2020) gestiegen.

Stadtebauliche Erforderlichkeit:

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt gemanr
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR § 1 Abs. 2 BauGB sind
Bauleitpléane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Die Stadt Helmbrechts beabsichtigt, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage im westlichen
Stadtgebiet zwischen Enchenreuth und Gésmes, sidlich der St 2195 zu erméglichen. Die Flache
umfasst ca. 9,94 Hektar.

PV-Freiflachenanlagen werden nur von den Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 BauGB
erfasst, wenn sie in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom &uf3eren Rand der
Fahrbahn von Autobahnen oder Schienenwegen i.S.d. 8§ 2b AEG liegen. Eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet
ebenfalls aus, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher eine gemeindliche
Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes durch ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die inhaltliche Begriindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember 2015.
Die massiven Umbauanstrengungen der nationalen Energieversorgung dienen der
Sicherstellung des Industriestandortes und der 6ffentlichen Sicherheit und liegen in
Uberragendem nationalem Interesse.
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Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Auch der Regionalplan Oberfranken-Ost verweist darauf, dass auf die verstarkte ErschlieBung
und Nutzung erneuerbarer Energiequellen in allen TeilrAumen der Region hingewirkt werden soll.
Dies gilt inshesondere bei Beriicksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fur die
wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen (B X-5-1).

Agrarstrukturelle Belange:

Agrarstrukturelle Belange werden von der Planung beeintrachtigt. In 8 15 Abs. 3 BNatSchG wird
formuliert, dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist,
insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Fir das Vorhaben wird 9,32 Hektar
landwirtschaftliche Flache im Geltungsbereich in Anspruch genommen, 6.120 m?2 bleiben als
Flachen fir die Landwirtschaft erhalten. Die Ertragskraft von Bdden bestimmt sich nach dem
jeweiligen Durchschnittswert der Acker- und Grinlandzahlen eines Landkreises gemafl dem
Bodenschatzungsgesetzt (vgl. 8 9 Abs. 2 BayKompV). Die Griinlandzahlen fur den Landkreis Hof
betragen im Durchschnitt 32, der Durchschnittswert der Ackerzahlen liegt bei 29. Der geplante
Solarpark Enchenreuth besteht aus 8 Flurstiicken, die als eine zusammenhangender Ackerblock
bewirtschaftet werden. Die durchschnittliche Ackerzahl liegt umgerechnet auf die Flache von
97.038 m2 bei 23,98 und somit unter dem Durchschnittswert des Landkreises Hof. Die
durchschnittliche Grunlandzahl liegt auf einer Flache von 1.943 m2 bei 25 und somit ebenfalls
unter dem Durchschnitt.

Fir die landwirtschaftliche Flache kénnen neben der Bodengite noch weitere Gultekriterien
herangezogen werden, wie etwa die Grol3e, der Zuschnitt, die Lage und ErschlieBung oder die
forderliche Infrastruktur wie etwa Bewasserung. Bei der Grofe handelt es sich um einen
Ackerblock mit circa. 9,94 Hektar landwirtschaftlicher Flache. Diese Grofle entspricht den
stadtischen Vorgaben fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die eine maximale Gré3e der Anlage
auf 10 Hektar beschlossen. Der Zuschnitt orientiert sich im Westen entlang der Staatstral3e 2158,
im Norden grenzt ein kleiner Abschnitt an die St 2194 an. Im Osten besitzt die Flache aufgrund
der Heterogenitat der Flurstiicke mehrere Kanten und Einrundungen, im sidlichen Gebiet ist eine
relativ gerade Linie vorhanden. Die Lage liegt an einem Hang, der ndrdliche Teil des
Planungsgebiets liegt auf ca. 680 Metern 0. NN. Das Gelande fallt nach Stdwesten bis auf ca.
648 Meter (. NN. ab. Die Exposition ist Stid bis Siidwest und ausgepragt. Die ErschlieBung ist
durch die Lage zwischen zwei Staatstral3en gegeben.

Gemal § 15. Abs. 3 wurde ebenfalls vorrangig geprift, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
MaRnahmen zur Entsiegelung, durch Ma3nahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Um dies zu ermdglichen wird die
Flache unterhalb der PV-Module mit einer autochthonen Saatgutmischung angesét sowie die
gesamten naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefiihrt. Dementsprechend wird zwar durch die geplante PV-MalRnahme, landwirtschaftliche
Flache fur einen begrenzten Zeitraum aus der Nutzung genommen, jedoch erféhrt diese in dem
Zeitraum eine Aufwertung durch extensive Bewirtschaftung. Ebenfalls ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt, dass nach Aufgabe der Nutzung, die Flache erneut in ackerbauliche
Nutzung zu Uberfuhren ist.

Das Stadtgebiet von Helmbrechts besitzt eine Flache von 5.872 Hektar. Nach dem Flachenatlas
2019 liegt die Flache fur Landwirtschaft an der gesamten Flache von Helmbrechts bei 48,2 %.
Die geplante Anlage entspricht etwa 0,17 % der gesamten Flache des Stadtgebiets. Die Belange
der Landwirtschaft werden bertiicksichtigt, jedoch wurde nach intensiver Abwégung der Nutzung
erneuerbarer Energien i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB Vorrang vor den Belangen der
Landwirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB eingerdumt. Insgesamt wurde unter
Berticksichtigung zahlreicher Einflussfaktoren, insbesondere der agrarwirtschaftlichen eine
geeignete Flache ausgewahlt. Die Gesamtabwéagung der Férderung der regenerativen Energien
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und eine zeitnahe Verfolgung der Klimaziele gegeniber der Erzeugung landwirtschaftlicher
Produkte erfolgte angemessen, zumal im Landkreis Hof und Stadtgebiet Helmbrechts weiterhin
eine groRe Anzahl von landwirtschaftlich nutzbaren Flachen mit einer héheren Ackerzahl
vorhanden sind.

Alternativenprifung:

Die Flachen sind im Hinblick auf die Férderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergltungen von Energie aus regenerativen
Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit dem
Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt. GemalR § 37c Abs. 1 EEG darf die
Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h
& i bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen nur berticksichtigen, wenn und soweit die
Landesregierung fir Gebote auf den entsprechenden Flachen eine Rechtsverordnung nach
Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Méarz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung (ber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heil’t es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kdnnen auch Gebote fir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hdchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fiir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert, dass hochstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte moglich.

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fr Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 definieren
allerdings gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese schranken
als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes fir die Planung ein.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und forderrechtliche Eignung des Standortes ist somit
gegeben, die Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt
in Punkt 3.1 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Art des Verfahrens:

Fur die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Die Stadt
Helmbrechts sieht dennoch von der Anwendung des § 12 BauGB ab, um die Resilienz des
Projektes zu erhthen. Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten oder
vereinfachten Verfahrens liegen nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:
Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende
stadtebaulichen Planungsziele:
e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ gemaR § 11
Abs. 2 BauNVO
Festsetzung des MalRRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke
Festlegung von Uberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)
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e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

rgeordn Planungen und Nutzungsregelungen

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Stadt Helmbrechts gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013)
und dessen Teilfortschreibungen zu den landlichen R&umen mit besonderem Handlungsbedarf.
Die Stadt Helmbrechts ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung rAumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezuglicher Férdermaf3nahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundséatzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Gemal Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlie@en und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ® sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf Uber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen fur
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwéagung aller berthrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Ziel 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Diese Vorbelastung ist aufgrund der Lage an der St 2158
sowie der Nahe zur St 2195 und zu Freileitungen gegeben.

Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP kénnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 5 nicht erfolgt.

Regionalplan der Planungsregion 5 (Oberfranken-Ost)

Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.

Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
TeilrAumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berlcksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fir die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen (B X-5-1).

Die Stadt Helmbrechts ist im Regionalplan fiir die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als
Mittelzentrum ausgewiesen. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird durch die Planung
nicht widersprochen, auf die durchgefiihrte Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) wird verwiesen.
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3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.) sowie der
konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff
befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind archaologische
Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefluhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Licht- und Kraftwerke Helmbrechts:

Unsere Wasserleitung kreuzt bei Flur Nr. 498 die ausgewiesene Sonderflache fir Photovoltaik.
Die Leitung darf nicht Uberbaut werden.

Fur den Unterhalt, oder méglichen Reparaturarbeiten ist ein 3m breiter Schutzstreifen rechts und
links der Leitung frei zu halten.

Das Leitungsrecht ist als Grunddienstbarkeit auf der Flur Nr. 498 im Grundbuch eingetragen.
Bei Arbeiten im N&aherungsbereich unserer Leitungen und Anlagen ist unsere Anweisung zum
Schutz von Versorgungsanlagen (siehe www.luk-helmbrechts.de unter Netze) zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei
Verlegung von Starkstromkabeln auch auflerhalb der Planbereiches sind die gesetzlichen
Normen und Regelungen (Abstande zu Telekommunikationsanlagen) zu beachten.

Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléssig, da dadurch eine spétere ordnungsgemafe
Unterhaltung der Anlagen erheblich erschwert bzw. verhindert wird.

Sollten Anderungen oder SchutzmalRnahmen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, so sind der Deutschen Telekom AG die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser
Anlagen entstehenden Kosten nach dem Verursacherprinzip zu erstatten.

Staatliches Bauamt Bayreuth:

Fur Schaden, die der Bauanlage durch Einwirkungen von der Stral3e, z. B. durch abflie3endes
Niederschlagswasser oder bei Durchfiihrung von UnterhaltungsmalBnahmen an der Straf3e oder
MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht (z. B. in Durchfihrung des
Winterdienstes, Salznebel) erwachsen kénnen, stehen dem Antragsteller oder seinen
Rechtsnachfolgern keine Ersatzanspriiche gegentber dem jeweiligen Baulasttrager Strafle zu,
soweit der eingetretene Schaden nicht auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit der Bediensteten
des Baulasttragers zurtickzufuhren ist.
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Begruindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das Gebiet ,PV-
Anlage Enchenreuth® der Stadt Helmbrechts

3.3. Schutzzonen

Die baulichen Einschrankungen nach Art. 23 und 24 BayStrWG an der St 2158 und St 2195
wurden in der Planung beriicksichtigt.

Eine Baumfallgrenze zu Wald im Sinne des BayWaldG wird eingehalten.
Im Plangebiet befindet sich eine Wasserleitung der Licht- und Kraftwerke Helmbrechts GmbH.
Bei Arbeiten im Naherungsbereich von Leitungen und Anlagen der Licht und Kraftwerke

Helmbrechts sind die Anweisungen zum Schutz von Versorgungsanlagen zu beachten (siehe
www.luk-helmbrechts.de unter Netze).
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ind ,

4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Gberplante Gebiet als Fléache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Helmbrechts entwickelbar. Zusammen mit der Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geméaR § 8 Abs. 3 BauGB
geandert (Parallelverfahren).

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzugsplanes werden die Bauflachen zukunftig als
Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik) gem. 8 11 Abs. 2
BauNVO dargestellt, ndheres wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans
ausgefiihrt. Erst durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) geniigt
werden.

v

e
h""'-.. s

Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Stadt Helmbrechts. Quelle: Stadt Helmbrechts
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4.2. Stadtische Planungen

Fir das Gebiet der Stadt Helmbrechts besteht ein Stadtentwicklungskonzept sowie ein
stadtebaulicher Rahmenplan. Beide Planwerke stehen nicht im Widerspruch zum geplanten
Vorhaben.

Daruber hinaus existiert fir die Stadt Helmbrechts ein PV-Freiflachenkonzept, in der eine
Bewertungsmatrix fir potenzielle Projekte vorhanden ist. Das Projekt ,PV-Anlage“ Enchenreuth
wurde anhand der Matrix bewertet und fur die Realisierung ausgewahlt.

Das PV-Freiflachenkonzept weist auf die dkologische Gestaltung der Anlage hin. Dabei sind
folgende Punkte zu bertcksichtigen.

* Die Versiegelung der Flache wird auf ein Mindestmal’ (max. 2 %) reduziert.

Durch die Vorhaben findet insgesamt eine geringe Versiegelung der Flache statt. Es werden bau-
und anlagebedingt Grundflachen versiegelt. Die Intensitét der Versiegelung variiert jedoch im
Planungsgebiet stark. Neben vollstandiger Versiegelung etwa im Bereich der Betriebsgebaude
treten in der Regel auch Teilversiegelungen z.B. durch wasserdurchldassige Wege auf. Die
Versiegelung innerhalb der Flache der Module liegt bei Reihenaufstellung in der Gré3enordnung
von < 2 % (vgl. ,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009). In
Anbetracht der Ausgleichsflachen (2,6 Hektar) innerhalb des Plangebiets ist von einer
Versiegelung von weniger als 2 % auszugehen.

*Vorhandene Brut- und Nistplatze wie z.B. Hecken und Baume oder Landschaftselemente
werden erhalten.

Innerhalb des Vorhabengebiets sind keine Baume oder Hecken vorhanden. Es ist ein amtlich
kartiertes Biotop vorhanden, dass durch die Planung nicht beeintrachtigt wird und entsprechend
erhalten bleibt. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung hat insgesamt 6 Feldlerchenreviere
innerhalb des Geltungsbereichs kartiert. Bei Feldlerchen handelt es sich um einen Bodenbrter,
die Brut- und Nistplatze am Boden innerhalb der Ackerfliche bauen. Aufgrund der
Beeintrachtigung durch die geplante PV-Anlage werden die potenziellen Brutplatze fir die
Offenlandarten eingeschréankt, weshalb Ausgleichsmalinahmen in Form von CEF-Flachen
getroffen werden (siehe Punkt 11.2.2 und Punkt 1.7.1.).

* Notwendiges Zuriickschneiden von Hecken und B&umen zur BaumaBnahme und
GeholzpflegemalBnahmen sind jeweils vor den Brutzeiten zu erledigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Hecken oder Baume vorhanden.

* Um eine Querung durch kleine bis mittelgroBe Sduger zu ermdglichen, wird eine
Bodenfreiheit zur Zaununterkante von 20 cm durchgéangig eingehalten.

Im Bebauungsplan ist in den 6rtlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass die Zaununterkante
mindestens 20 cm Uber dem Gelénde liegen muss.

* Um Wanderkorridore fiir groBe Saugetiere zu erhalten, wird die Freiflaichenanlage auf
eine Grole von max. zehn Hektar umzaunte Flache beschréankt. Der Abstand zu weiter
angrenzenden Anlagen betragt mindestens 10 Meter. Dieser Korridor ist naturbelassen zu
gestalten.

Das Planungsgebiet besitzt eine Flache von insgesamt 99.370 m2 und liegt somit unter der
maximal zulassigen GréRe von 10 Hektar. Es sind keine angrenzenden PV-Anlagen vorhanden.
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* Es ist ein Pflegekonzept zu erstellen. In dem soll der Mahrythmus bzw. eine ext.
Beweidung ersichtlich sein. Ebenfalls sind die EingrinungsmalRnahmen mit aufzunehmen.
* Bei Wiederansaat der offenen Flachen wird Saatgut mit regionalen Pflanzen verwendet.
Gegebenenfalls ist nach funf Jahren eine Nachsaat mit standortspezifischem Saatgut
durchzufihren.

* Eine Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache
nicht zulassig.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flachen. Ca. 20 % dieser
Flachen sollen einer Selbstbegrinung Uberlassen werden. Alternativ kann die bliche
Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Folgende Pflegemaflinahmen sind verbindlich:

- Ein- bis zwei- schirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts
- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Eine Dungung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig.

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb des
Solarparks. Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Aufstellung des Zauns erfolgt
sein. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen
Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentiimer rechtzeitig gleichwertig zu
ersetzen.

* Wenn Bewirtschaftungswege erforderlich sind, sind sie mit wassergebundenen Decken
anzulegen.

Die Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,

Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen (siehe Punkt 1.6 -
Umweltbericht).

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungspldne

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,PV-Anlage
Enchenreuth” grenzen keine weiteren Bebauungsplane an.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet von Helmbrechts, ca. 500 m d&stlich von
Enchenreuth und 500 m westlich von GoOsmes. Die St 2158 grenzt Ostlich an den
Vorhabenbereich.

Die Einsehbarkeit ist aufgrund von der Gelandetopografie und Bewaldung von Enchenreuth aus
nicht gegeben.

Abbildung 3: Lage im Raum Quelle: BayernAtlas

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- Im Westen durch die St 2158
- Im Norden durch die St 2195 und landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die vorhandene Nutzung ist Ackerbau.
Das Gelande liegt im Sudwesten der Buchspitz. Der nordliche Teil des Planungsgebiets liegt auf
ca. 680 Metern u. NN. Davon ausgehend fallt das Geldnde nach Sidwesten bis auf ca. 648 Meter
U. NN. ab. Die Exposition ist Sud bis Stidwest und ausgepragt.
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Abbildung 4: Héhenprofil um Umgriff des Geltungsbereichs

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser, keine
Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige wasserwirtschaftliche
Vorrangflachen. Uber Grundwasserverhaltnisse ist nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der
Topographie nicht mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Wassersensible Bereiche
sind nicht betroffen. Stddstlich des Vorhabenbereichs befindet sich das Gésmesserbéchlein,
wodurch die Planung nicht bertihrt wird.

Das Planungsgebiet wird nach dem ABSP Hof hoch dem Naturraum der Miinchberger Hochflache
zugerechnet. Die Minchberger Hochflache gilt als Ubergangsgebiet zwischen dem Frankenwald
im Nordwesten und dem Fichtelgebirge im Sidosten und z&hlt mit diesen Naturrdumen zum
Thiringisch-Frankischen Mittelgebirge.

Die Hugellandschaft der Minchberger Hochflache gleicht mit ihren weitgedehnten flachen
Mulden, sanften Rucken und Kuppen dem Landschaftsbild des Vogtlandes, weniger der stark
zertalten Landschaft des Frankenwaldes.

Nach der geologischen Karte von Bayern 1:25.000 aus dem Bayernatlas handelt es sich um die
Vogtendorf- bis Gésmes-Formation aus dem System des Ordoviziums und der Supergruppe
Soxothrungikum, Bayerische Fazies. Bei dem Gestein handelt es sich um Ton-bis Siltschiefer,
Einlagerungen von Sandstein kommen vor, ebenso wie Meta-Basalt bis Meta-Trachyttuff und -
tuffit.

Bdden: Fast ausschlieBlich Braunerde aus Gruslehm bis Lehmgrus (Deckschicht) tber (Kyro-)
Lehmgrus bis Grus.

Die durchschnittliche Ackerzahl im Landkreis Hof liegt bei 29. Dieser Wert wird im Plangebiet
nicht tberschritten.
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Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst nach den Vorgaben der §8 6 — 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berticksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §8 6 — 8 BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Baumalinahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m2 eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlielich Bodenschutzkonzept gemal DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Es handelt sich um intensiv genutzte landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Uberwiegende
Nutzungsanteil ist ackerbauliche Flache. Es handelt sich um einen gro3en zusammenhéngenden
Feldblock. Im Westen entlang der St 2158 befinden sich einige Entwasserungsgraben. Geholze
sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Ein kleiner Teil im Westen féllt in eine Biotopflache mit
dem Hauptbiotoptyp artenreiches Extensivgriinland.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst Grundsticke bzw.
Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Enchenreuth:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
498 497
496 493
492 491
490 489

Die Grundstuicke befinden sich in Privatbesitz oder stellen ¢ffentliche Wege dar, mit der Planung
besteht Einverstandnis. Im Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumalRnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von Baumaflnahmen verdndert oder zerstdrt worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der BaumalRhahmen
beim ADBYV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt wird.
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5. Stadtebaulicl [

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 65.986 m2
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 37 m2
Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB 6.120 m2

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 27.225 m?
Davon Ausgleichsflachen (8§ 9 Abs. 1a BauGB) 23.584 m2
Summe: 99.368 m?2

6.2. Bauliches Konzept / Erlauterung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage bauplanungsrechtlich ermdglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im
Geltungsbereich lediglich in Form von flachgriindigen Streifenfundamenten fir Einfriedungen und
Transformatorenstationen verwendet.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies
mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Ausldsungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.

Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im Uberbaubaren Bereich zulassig. Wege,
Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind auch
aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Technische Betriebsgebdude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begriindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes Mal} sowie die Art der
baulichen Nutzung vor, ortliche Bauvorschriften formulieren diesbeziiglich geeignete
weiterfihrende Regelungen zur konfliktbewaltigenden Umsetzung des Vorhabens.

Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7. erlautert, die Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begriindung der Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB:

1.1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik-Anlagen (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle dafur
erforderlichen  Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,

Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden Brandschutz.

Eine andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfihrend. § 11 Abs. 2 BauNVO gibt diese
Festsetzung zwingend vor.

Ebenfalls zulassig sind Unterstande fir Weidetiere.
Da das Baugebiet beweidet wird, sind auch entsprechende Unterstande fiir Weidetiere
erforderlich.

1.1.2. Grundflachenzahl
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GemalR § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt (GRZ
<0,6).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO. Klarstellend wird angefuhrt, dass neben
den baulichen Anlagen, die durch Module Uberdeckte Flache maR3geblich ist. Eine Versiegelung
von Grund und Boden findet in weitaus geringerem Umfang statt.

Die Uberdeckung wird vor dem Hintergrund der beabsichtigten minimalinvasiven Nutzung der
Flache in einem 6kologisch aufwertenden MalRe festgesetzt. Auf Punkt 11.2.2. der Begriindung
wird verwiesen.

1.1.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO) und Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3
BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,80 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum hdéchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes.
Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Héhe von sechs Metern zulassig.

Durch die Hohenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftshbild
vermieden. Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Griinden
ermaoglicht werden.

Durch die Einhaltung eines Modulabstands zum Boden wird die 0Okologische Qualitat der
Wiesenflache unterhalb der Modultische erhdht. Zudem erreicht diese Festsetzung einen
zusatzlichen Schutz der baulichen Anlagen im Falle von Starkregenereignissen oder
Uberschwemmungen.

1.1.4 Grundflache (8§ 19 BauNVO)

Einzelgebdude wie Transformatorenstationen durfen jeweils eine Grundflache von 50 m2 nicht
Uberschreiten.

Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen, wird eine
flachenmafige Begrenzung fir zweckmafig erachtet. Zudem konnen diesbezlgliche
Umweltauswirkungen besser prognostiziert werden.

1.2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

AufRRerhalb der Baugrenze sind zuléssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden Brandschutz,
Wege und Kabeltrassen.

Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind aul3erhalb der Baugrenzen
essenziell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage. Einschrénkend ist dabei die
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu beachten. Rechtsgrundlage fur die Festsetzung
einer Baugrenze ist § 23 Abs. 3 BauNVO.

1.3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)
Bauverbotszone der Staatsstral3e 2158 und 2198:

Innerhalb der Bauverbotszone der St 2158 und St 2198 (20 Meter vom Fahrbahnrand, gemar

Art. 23 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz [BayStrWG]) diurfen keine Hochbauten errichtet

oder Abgrabungen bzw. Auffillungen gréB3eren Umfangs durchgefuhrt werden. Bepflanzung und
Einz&unung sind zulassig
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Die Festsetzung ist zwingend zur Berlicksichtigung stralenverkehrsrechtlicher Belange.

14. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)
Grunflachen
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet wird Gber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt Giber
FI.-Nr. 492 der Gemarkung Enchenreuth, neue Abfahrten von der St 2158 sind nicht erforderlich.
Die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind landwirtschaftlich genutzte Wege. Diese
wurden sowohl hinsichtlich des Katasters als auch hinsichtlich der tatsachlichen Ausdehnung in
ihrem Bestand gesichert.

1.6. Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Unterirdische Wasserleitung:

Innerhalb des Planungsgebiets verlauft nach Angaben des FNP eine unterirdische
Hauptwasserleitung.

Im oberen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Wasserleitung (125 mm) der Licht-
und Kraftwerke Helmbrechts GmbH. Die Leitung wurde entsprechend einem zugesandten
Lageplan der Licht- und Kraftwerke Helmbrechts in den Bebauungsplan Gibernommen. Ebenfalls
wurden die Unterlagen zur ehemaligen Wasserleitung mit aufgenommen.

Bei Arbeiten im N&herungsbereich der Leitung sind die Anweisungen zum Schutz von
Versorgungsanlagen der Licht- und Kraftwerke Helmbrechts zu beachten.

1.7. Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
Die Flachen stehen weiterhin der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zur Verfiigung.
Auf Punkt 8 der Begriindung wird verwiesen.

1.8. MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf Punkt 11.2.2 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie auf Punkt 1.6.
und 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen.

1.9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

1.10. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.10.1. Erhalt von Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.11. Ruckbau der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflichen nach Aufgabe der Nutzung
rickstandslos zu entfernen und die Flache in ackerbauliche Nutzung zu Uberflhren. Als

Folgenutzung wird Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Bertcksichtigung der Belange der Landwirtschaft und stellt eine
vollziehbare Rechtsgrundlage fur die Nachnutzung dar.
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1.12. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussméaRig erganzt oder geandert wird.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.
2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild zu minimieren, die stadtebauliche Qualitat sicherzustellen und dartber
hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fir weitere zu beriicksichtigende
Schutzgiter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils fiir sich aus den voranstehenden
Ausfuhrungen heraus begriindet.

2.1. Fassaden
Fassaden von technischen Gebauden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weif3
oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zulassig.

Dies dient einer harmonischen, ruhigen Au3enwirkung.

2.2. Dacher
Zulassig sind Satteldéacher, Pultdacher und Flachdacher mit einer Neigung von maximal 10°.

Dies entspricht dem Stand der Technik fir technische Betriebsgebaude.

2.3. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des
Betreibers mittels geeigneter Malnahmen zu unterbinden.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzulassige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spiegelnde Module ausgefiihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundsatze findet somit auch Ausdruck in den
ortlichen Bauvorschriften.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere
passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf einschlieBlich Ubersteigschutz im Bereich des
Blendschutzzaunes 3,00 Meter nicht Gberschreiten, im sonstigen Bereich darf eine Héhe von 2,50
Meter nicht Uberschreiten werden. Die Zaununterkante muss mindestens 20 cm Uber dem
Gelénde liegen.

Die 3,00 Meter Hohe wird fiur einen Blendschutzzaun benétigt, um Blendwirkung auf die
Staatsstrale abzuhalten. Die Hohe von 2,50 Meter entspricht dem Stand der Technik. Aus
Griuinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit gegeben. Kleintiere kdnnen so verletzungsfrei
das Betriebsgelande als Habitat nutzen.

2.5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Diese konnten grundsatzlich die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeinflussen.

2.6. Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.
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Eine Beleuchtung wird aus naturschutzrechtlichen Erwéagungen untersagt.

7. Verkehrskonzeption

AuRere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird tber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberdrtliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Das Planungsgebiet kann direkt ber die
St 2158 erreicht werden.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenauBendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kdnnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens
3,00 m breit sein. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer L&dnge von mehr als 12 m beidseitig
durch Bauteile wie z. B. Wande, Pfeiler 0.4. begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens
3,50 m betragen. Die Kurvenradien missen eingehalten werden.

Steigungen und Gefélle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10 % nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden.
Jede Spur muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m
betragen.

Innere ErschlieRung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche Brandschutzmalinahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit der Stadt festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen innerhalb der Anlage abgestellt werden.

Bestehende Ful3- und Radwege werden durch die MaRnahme auch wéhrend der Bauphase nicht
beeintrachtigt. Neue Rad- und Fuwegverbindungen werden nicht angelegt.
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8. Griin- und Ereifléchent

Grunordnerische Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in hinreichendem MalRe getroffen.

Sichtbarkeitsanalyse
PV-Flache Helmbrechts

Angenommene Hohe PV Flache: 3m
Angenommene Augenhdhe: 1.6m

Ausdehnung: 4x4km

ZVI Grundlage: Digitales Hohenmodell per Hand
digitalisiert

MaRstab: 1:25.000

Legende:

I v Fliche
E Nicht sichtbar
E sichtbar

Abbildung 5: Sichtbarkeitsanalyse basierend auf digitalem Hohenmodell Quelle: ABO Wind AG

Die Einsehbarkeit ist aufgrund von der Gelandetopografie und Bewaldung von Westen
(Enchenreuth) aus nicht gegeben. Durch ein Blendgutachten wird geprift, ob Malnhahmen zur
Reduzierung der Einsehbarkeit erforderlich sind.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flachen. Ca. 20 % dieser
Flachen sollen einer Selbstbegrinung Uberlassen werden. Alternativ kann die Ubliche
Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Folgende Pflegemallnahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Méahguts
- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

- Eine Dungung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nicht zuléassig.

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb des
Solarparks.

Im Bereich der Bauverbotszone der St 2158 wird ebenfalls eine extensiv genutzte, arten- und
blutenreiche Wiese entwickelt und gepflegt, die sich in Arten- und Strukturausstattung am
Biotoptyp BNT G212 orientiert. Diese beginnt mit 10 Meter Abstand von der StaatsstralRe und
befindet sich demnach nicht im Intensivpflegebereich, es ist in diesem Bereich aufgrund der Lage
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen (Graben/Stoffeintragungen/Verwirbelungen) zu
rechnen. Die Flache im Umgriff von 10 Metern, die direkt an die Staatstrale angrenzt wird
ebenfalls bepflanzt, zahlt jedoch aufgrund der Verfiigbarkeit und eines mittelfristigen Ausbaus der
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Staatsstraf3e nicht als Ausgleichsflache. Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das
Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung
benachbarter landwirtschaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

Im Ostlichen und stdostlichen Teil findet eine Entwicklung von extensivem Grinland mit
angrenzendem Getreidestreifen statt.

Im dstlichen Anschluss an das Sondergebiet werden Ackerflachen zu extensivem Grinland mit
einer Breite von mindestens 10 m auf einer Flache von ca. 0,5 ha entwickelt. Es erfolgt eine
lickige Aussaat mit einer gebietsheimischen, krautreichen Saatgutmischung.

Die Mahd ist in diesem Bereich 1 bis 2-schiirig durchzufihren mit erstem Mahdtermin nicht vor
dem 01.07. mit Abtransport des Schnittguts. Ein Mulchen-, eine Diingung- sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln auf der Flache sind unzuléssig.

Angrenzend erfolgt eine extensive, ackerbauliche Nutzung durch den Anbau von Getreide
(Sommergetreide, Winterweizen und Triticale) mit einem Saatreihenabstand von mindestens 30
cm und einer Streifenbreite von mindestens 10 m auf einer Flache von ca. 0,9 ha.

Es ist kein Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln sowie keine mechanische
Unkrautbekdmpfung zuléssig. Die Brache bleibt mdglichst ab dem Spatsommer bis zum Ausgang
des Winters unbearbeitet.

Im Nordosten des Plangebiets ist landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Dadurch ist es mdglich
die Flache weiterhin ackerbaulich zu nutzen.

Im Nordosten angrenzend ist eine Flache fir den arten- sowie naturschutzrechtlichen Ausgleich
festgesetzt. Die Flache, die als CEF2 in den Planunterlagen gekennzeichnet ist, ist als Bluhflache
— Blihstreifen - Ackerbrache anzulegen.

Folgende MalRnahmen sind fur die Flache verbindlich:

luckige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen

Kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung zuléssig
keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren

Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier mdglich

Bluhflachen, —streifen oder Ackerbrachen iber maximal 3 ha verteilt

Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd

Auf der Flurnummer 1386 der Gemarkung Oberweif3enbach werden ebenfalls CEF-Flachen auf
einer Flache von 1,54 Hektar angelegt. Diese werden in Punkt 11.2.2 ausfuhrlicher beschrieben.

Im Sommer kénnen extreme Hitze und Trockenheit zu einer erhdéhten Flachenbrandgefahr
fuhren, wodurch trockene Vegetation eine erhebliche Gefahrdung darstellen kann. In solchen
begriindeten Einzelféllen ist es im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde
angemessen, einen friheren Mahdtermin fur die Ausgleichsflaichen zu realisieren. Diese
Maoglichkeit soll eréffnet werden.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsétzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des 8§ 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Alle Anpflanzungen missen spétestens ein Jahr nach Aufstellung des Zauns erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentiimer rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.
Gleichzeitig sind vorhandene wertgebende Strukturen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten.
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.

9.1. Entwasserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an. Der Bau von Entwésserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht
vorgesehen, da die Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem
Grundstuck versickern kann. Niederschlagswasser ist grundsétzlich unbeschadet Dritter — auch
landwirtschaftlicher Flachen- abzufiihren.

Sofern ein erhdhter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieRen des Niederschlagswassers vermieden und die
Maglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwéasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen des
erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung,
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).
Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdéglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies nicht mdglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines
schadlosen Wasserabflusses in  Abstimmung mit der Stadt Helmbrechts als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie mdglich zu halten und regelmaf3ig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Ricksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden, ist die Funktionsfahigkeit wiederherzustellen.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz zu errichten,
unterhalten und betreiben. Die Anforderungen nach der Verordnung tber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist nach 8 40 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls
notig mit Wasser zu reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Ebenfalls nicht
erlaubt ist der Einsatz PFC-haltiger Feuerléschschaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Geléndeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Ricklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Ein  Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich.
Versorgungsunternehmen ist die Licht- und Kraftwerke Helmbrechts GmbH; Munchberger Str.
65; 95233 Helmbrechts; Tel.: 09252/704-0. In Enchenreuth befindet sich eine freiwillige
Feuerwehr, welche in die Anlage einzuweisen ist.

Im Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Gber die notwendige Ausstattung
verfugen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz  eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gtiltige Norm fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
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Bertihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geldscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Geféahrdung  von Menschenleben in  jedem Falle  vorzuziehen.
Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen, um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermoglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustandigen
Stltzpunktfeuerwehr stattfinden. Auch muss an den Zugéangen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbek&mpfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Loschschaumen erfolgen darf.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die
bauliche Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und
Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens muss bei der ILS-
Hochfranken hinterlegt sein. Das Zufahrtstor muss fiir die Feuerwehr jederzeit zuganglich (zu
6ffnen) sein.

Das Plangebiet befindet sich im Strom-Konzessionsgebiet der Bayernwerk Netz GmbH; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber
hat in eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Im Plangebiet befinden sich eine Anlage der Licht- und Kraftwerke Helmbrechts GmbH. Die
entsprechenden Abstimmungen sind gem. Punkt 3.3 der Begrindung zu treffen. Im Siden
aullerhalb des Planungsgebiets befindet sich eine 20-kV-Mittelspannungsleitung.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Millentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Hof ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

10. K n und Finanzierun

Es entstehen keine 6ffentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmal3nahmen. Dies wird
Uber einen Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB sichergestelit.
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11 Beriicksichti ler Pl 58

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bericksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung wird
verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundsétze:

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemall 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MalRhahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

- Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der naturlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ru3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische Ma3hahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.

Durch folgende planerische Malinahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu berucksichtigen.

Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden (8§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.
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Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche Larmemissionen sind in der Regel nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA La&rm —vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Uberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend grofiem Abstand zu mdglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche dirfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist auf Anforderung des Landratsamtes
Hof durch ein nach § 26 BImSchG zugelassenes Messinstitut nachzuweisen. Werden dabei
Uberschreitungen der oben genannten Immissionsrichtwerte festgestellt und ist deren Einhaltung
durch bauliche und planerische Malinahmen nicht zu gewahrleisten. so bleiben weitere Auflagen
ausdriicklich vorbehalten.

Licht

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fiihren. Die dafir grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im maoglichen Einwirkungsbereich fur Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer tUber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer Uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fir jeden Immissionsort
individuell zu ermitteln.

Gegebenenfalls sind entsprechende Malinahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese
umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Vermittels der Festsetzungen ist die Einhaltung dieser Werte sichergestellt.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die potenziellen Blendwirkungen im Nahbereich der Anlage wurden gutachterlich untersucht
(BLENDGUTACHTEN fur die PV-Anlage Enchenreuth, Helmbrechts von IFB Eigenschenk GmbH
vom 19. Januar 2024).

Die IFB Eigenschenk GmbH zieht folgendes Fazit:

Die vorliegenden Reflexionen sind aufgrund des hohen Abweichwinkels > 35° von der
Hauptblickrichtung des Fahrzeugfiihrers auf die Staatsstraf3e St 2158, unter Beriicksichtigung der
Blendschutzmalinahme, als nicht stérende Blendungen zu werten.

Als MaRnahme soll ein Blendschutz von 2,50 m lber GOK am westlichen sowie teilweise am
stdlichen Rand der geplanten PV-Anlage errichtet werden, um eine Blendreduzierung zur
Staatsstral3e St 2158 zu erreichen.

Inklusive Ubersteigschutz wird fiir diesen Bereich eine maximale Hohe von 3,00 Meter
festgesetzt.
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Fur die StaatsstraBe St 2195 kann rechnerisch eine Blendwirkung ausgeschlossen werden. Die
geplante Anlage ist aus fachgutachterlicher Sicht als genehmigungsféhig einzustufen.

Anzumerken ist, dass alle durchgefihrten Berechnungen bei dauerhaftem Sonnenschein
durchgefiihrt worden sind und somit die Berechnungsergebnisse als auch die Beurteilung den
absoluten Worst-Case-Fall darstellen.

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hdchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt dann
mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Die Wechselrichter sollten daher in maximal mdglicher Entfernung zu Immissionsorten angelegt
werden.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzulassige Verkehrsemissionen sind nicht abzusehen.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemal fir Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemalien Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MaRRnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und Verbesserung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von Landschaften,
Landschaftsteilen und unbelebten Naturschdpfungen in ihrer naturrdumlich bezogenen Vielfalt
und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren wildlebender Arten, ihrer
Lebensrdume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter Bodenoberflachen und der
natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund- und Oberflachenwassers
umfassend beriicksichtigen.

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berlhrt, die einen Schutzstatus gemar
Natura-2000-Kulisse genief3en. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt.

Die néachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in 160 Meter sidlich des
Planungsgebiets (LSG "Steinachtal mit Nebentélern" im Gebiet der Landkreise Hof und
Kulmbach) sowie 150 m nérdlich (LSG "Frankenwald" im Gebiet der Landkreise Hof, Kronach
und Kulmbach). Es ist aufgrund der geplanten Nutzung nach objektiven Gesichtspunkten nicht
von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange

Im Geltungsbereich ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop kartiert. Es handelt sich um das Biotop
mit der Hauptnummer 5735-1078 und Uberschrift ,Extensivwiese stiddstlich von Enchenreuth®.
Dieses reicht marginal in den Geltungsbereich des Vorhabens herein. Durch die Planung wird
das Biotop weder beriihrt noch beeintrachtigt. Teilweise stimmt die Biotopkartierung im Siidosten
nicht mit der tatsachlichen Nutzung tberein.
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Abbildung 6: Digitales Orthophoto mit Geltungsbereich und Biotopgrenze

Anwendung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt grundséatzlich einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmafinahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsbedarf méglichst
gering zu halten. Dazu wird durch gestalterische, produktionsinterne MaRnahmen der Eingriff
minimiert.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021 ist folgende Bewertung einschlagig.

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um intensiv genutzte ackerbauliche Flachen. Der Versiegelungsgrad innerhalb
des Baulands wird niedrig sein, Eingriffe bedingen eher die Verschattung. Es ist von einer
geringen Bedeutung des Gebietes fur den Naturhaushalt auszugehen (,intensiv genutzter Acker*
(BNT A1l gemal Biotopwertliste). Es handelt sich um einen groRen zusammenhangenden
Feldblock. Im Osten befindet sich ein Teilstiick innerhalb eines amtlich kartierten Biotops. Die
Biotopgrenze entspricht nicht vollstandig der tatsachlichen Nutzung.

Die Funktionserfilllung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzguter als gering bis maximal mittel zu bewerten.

Es ist daher von einer geringen Bedeutung des Gebietes fiir den Naturhaushalt auszugehen
(»intensiv genutzter Acker” (BNT A11 gemal} Biotopwertliste).

Ermittlung:
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache x Wertpunkte BNT/ m2 Eingriffsflache x

Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = 65.986 m2x 2 x 0,6 — 10 % Planungsfaktor = 79.183 WP — 7.918 WP = 71.265
WP

Ausgleichsumfang = Flache x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand
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MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor

Durch 0©kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemafRnahmen auf der Anlagenflache
kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die
Gestaltungs- und PflegemaBnahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter 0©kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind
grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches
Grinland entwickelt und gepflegt wird, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp
.MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (= BNT G212) orientiert.

Fir die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Grinland sind folgende MalRgaben

Zu beachten:

e Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5

e mindestens 3 m breite, besonnte Streifen zwischen den Modulreihen

e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw.

lokal gewonnenen Mahgut,

keine Dingung,

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

e standortangepasste Beweidung oder/auch

e kein Mulchen

Diese MafRnahmen werden auf Grundlage von 8§ 9 BauGB planungsrechtlich verbindlich
festgesetzt. Lediglich die GRZ und die besonnten Streifen entfallen, die Malnahme wird als
Planungsfaktor mit 10 % angesetzt.

Es ist dahingehend eine Ausgleichsbedarf von 71.265 WP zu erbringen.

Im Bereich der Bauverbotszone der St 2158 wird ebenfalls eine extensiv genutzte, arten- und
blutenreiche Wiese entwickelt und gepflegt, die sich in Arten- und Strukturausstattung am
Biotoptyp BNT G212 orientiert, welcher mit 8 WP zu bewerten ist. Diese beginnt mit 10 Meter
Abstand von der Staatsstrafl3e und befindet sich demnach nicht im Intensivpflegebereich, es ist in
diesem Bereich aufgrund der Lage nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
(Graben/Stoffeintragungen/Verwirbelungen) zu rechnen.

Es findet eine Aufwertung um (4.598 m2 x 6 WP/mg?) = 27.588 WP statt.

Damit verbleiben 43.677 WP fiir den naturschutzrechtliche Ausgleich (71.265 WP — 27.588 WP
=43.677 WP).

Fur den restlichen Ausgleichsbedarf von 43.677 WP wird eine Flache in eine Ackerbrache
umgewandelt. Durch diesen Eingriff kann ein Zuwachs von 3 Wertpunkten anzusetzen.
Ausgangszustand: intensiv genutzte Ackerflaiche = 2 WP; Zielzustand: ,Ackerbrachen® (=

BNT A2) = 5 WP; Differenz = 3 WP).

Damit findet eine Aufwertung von 18.986 m2 x 3 WP) = 56.958 WP statt.

Der geschaffene Ausgleich durch die 06kologisch hochwertigen Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen auf der Anlagenflache Ubersteigt somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen 6kologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung. Weitere Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 9 Abs. la
BauGB sind nicht erforderlich.

Seite 29 von 53



Begruindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das Gebiet ,PV-
Anlage Enchenreuth® der Stadt Helmbrechts

Durchfiihrung der MaRnahme:

Al: Entwicklung von méaRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland auf 4.598 m?2

- Erstgestaltungsmafinahme:

Die Ackerflache ist in Grinland umzuwandeln und mit einer autochthonen, krautreichen
Saatgutmischung einzuséen. Es wird eine extensiv genutzte, arten- und blitenreiche Wiese
entwickelt und gepflegt, die sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp BNT G212
orientiert.

- PflegemalRnahmen:

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu méhen. Die Mahd darf erst
ab dem 15. Juni erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zuléssig.
Die Schnitthéhe muss mindestens acht Zentimeter betragen. Eine Beweidung ist ebenfalls
zuléssig, allerdings nur zweimal jahrlich fur einen Zeitraum von jeweils zwei Wochen.

A2/CEF1: Entwicklung von extensivem Griunland mit angrenzendem Getreidestreifen auf 13.899
m2

- Erstgestaltungsmafinahme artenreiches Extensivgriinland:

Im dstlichen Anschluss an das Sondergebiet werden Ackerflachen zu extensivem Griinland mit
einer Breite von mindestens 10 m auf einer Flache von ca. 0,5 ha entwickelt. Es erfolgt eine
luckige Aussaat mit einer gebietsheimischen, krautreichen Saatgutmischung.

- PflegemalRnahmen artenreiches Extensivgriinland:

Mahd 1 bis 2-schirig mit erstem Mahdtermin nicht vor dem 01.07. mit Abtransport des
Schnittguts. Ein Mulchen-, eine Dlingung- sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf der
Flache sind unzuléssig.

- ErstgestaltungsmafRinahme angrenzende Getreidestreifen:

Angrenzend erfolgt eine extensive, ackerbauliche Nutzung durch den Anbau von Getreide
(Sommergetreide, Winterweizen und Triticale) mit einem Saatreihenabstand von mindestens 30
cm und einer Streifenbreite von mindestens 10 m auf einer Flache von ca. 0,9 ha.

- Pflegemalinahmen angrenzende Getreidestreifen:

Es ist kein Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln sowie keine mechanische
Unkrautbek&ampfung zulassig. Die Brache bleibt mdglichst ab dem Spatsommer bis zum Ausgang
des Winters unbearbeitet.

CEF:2 Entwicklung von Bluhflache — Bluhstreifen - Ackerbrache auf 5.087 mz

Flachenbedarf pro Revier: 0,5 ha / Brutpaar; Mindestumfang der Teilflache 0,2 ha

e lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen

¢ Kein Diinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung zuléssig
¢ keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren

e Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier méglich

¢ Bluhflachen, —streifen oder Ackerbrachen tiber maximal 3 ha verteilt

¢ Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spéatestens alle 3 Jahre wechselnd

Zudem wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen
Nach 8§ la Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der 8§ 13
ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung tberflhrt, sind in der
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Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Aufgrund der im vorigen Punkt vorgenommenen Eingriffsbilanzierung ergibt sich aufgrund von
umfangreichen VermeidungsmaRnahmen keine Uberschreitung der in § 14 BNatSchG erhaltenen
Erheblichkeitsschwelle und somit kein zusétzlicher Ausgleichsbedarf.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:

Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhéangig von der Eingriffsbilanzierung als
Belang zu bericksichtigen und dabei vom unabhdngig vom gesetzlichen Biotopschutz zu
bewerten.

Fur das Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erarbeitet (Gutachten:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-Anlage Enchenreuth® Stadt Helmrechts,
Landkreis Hof, spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) mit Dokumentation der
faunistischen Bestandserhebungen 2022 von Landschaftsplanung Kraus.

Abbildung 7: Brutvogelkartierungsergebnisse im Vorhabengebiet

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

Zur Verbesserung der Aufzuchtbedingungen der lokalen Feldlerchenpopulation werden im
Umfeld der geplanten PV-Anlage im Bereich zusammenhangender landwirtschaftlichen
Nutzflachen jahrlich AufwertungsmalBnahmen fir 6 Feldlerchen-Brutpaare umgesetzt. Im
Folgenden sind die MaRnahmenalternativen fir ein Brutpaar (Umsetzung entweder
MaRnahmenpaket Nr. 1 oder Nr. 2 oder Nr. 3) aufgefiihrt. Die MaBnahmen kénnen miteinander
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kombiniert werden (z. B. Ausgleich von 3 Brutpaaren tber Malinahmenpaket 1 und Ausgleich
von 3 Brutpaaren Uber MalBnahmenpaket 2).

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Anlage Enchenreuth® sind streng
geschutzte Tierarten gem. Anhang IV FFH-RL aus der Gruppe der Fledermduse sowie
europaische Vogelarten i. S. v. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (potenziell) betroffen.
Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmafinahme und der CEF-Mal3nahme fiir
die Feldlerche werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht erfillt:
e V1: Bauzeitenregelung aulRerhalb der Brutzeit der Feldlerche bzw. Durchfiihrung von
Vergramungsmalnahmen
Der Bau der PV-Anlage findet auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche und damit
nicht zwischen Mitte Mé&rz bis Ende August statt.
Mussen die Bauarbeiten aus logistischen Griinden in der Brutzeit der Feldlerche
stattfinden, so erfolgen VergramungsmaRnahmen durch regelméRiges Grubbern
oder Eggen der Flache (,Schwarzbrache®) im 14-Tage-Takt ab Mitte Mé&rz bis
zum Baubeginn. Die MaBnahme ist max. bis Mitte August durchzufiihren.
Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten im
Sondergebiet in einem Abstand von max. 10 m mit Anbringen von Flatterband
(Bandlange ca. 2 m) an den Pfosten erfolgen.
o A2/CEF1: Entwicklung von extensivem Grinland mit angrenzendem Getreidestreifen
e CEF2: Entwicklung von Bluhflache — Bluhstreifen - Ackerbrache
¢ CEF3: Aufwertung von Offenlandlebensrdaumen als Habitat fir die Feldlerche

Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich.

A2/CEF1: Entwicklung von extensivem Griinland mit angrenzendem Getreidestreifen

- Erstgestaltungsmalinahme artenreiches Extensivgriinland:

Im dstlichen Anschluss an das Sondergebiet werden Ackerflachen zu extensivem Grinland mit
einer Breite von mindestens 10 m auf einer Flache von ca. 0,5 ha entwickelt. Es erfolgt eine
luckige Aussaat mit einer gebietsheimischen, krautreichen Saatgutmischung.

- PflegemalRnahmen artenreiches Extensivgriinland:

Mahd 1 bis 2-schirig mit erstem Mahdtermin nicht vor dem 01.07. mit Abtransport des
Schnittguts. Ein Mulchen-, eine Diingung- sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf der
Flache sind unzuléssig.

- ErstgestaltungsmaflRinahme angrenzende Getreidestreifen:

Angrenzend erfolgt eine extensive, ackerbauliche Nutzung durch den Anbau von Getreide
(Sommergetreide, Winterweizen und Triticale) mit einem Saatreihenabstand von mindestens 30
cm und einer Streifenbreite von mindestens 10 m auf einer Flache von ca. 0,9 ha.

- Pflegemalinahmen angrenzende Getreidestreifen:

Es ist kein Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln sowie keine mechanische
Unkrautbekdmpfung zuléssig. Die Brache bleibt mdglichst ab dem Spatsommer bis zum Ausgang
des Winters unbearbeitet.

Es wird angenommen, dass durch die in Entwicklung von extensivem Griinland mit
angrenzendem Getreidestreifen (CEF1) auf einer Flache von etwa 1,45 Hektar zwei
Feldlerchenreviere artenschutzrechtlich ausgeglichen werden.

Faktisch entsprechen 8.874 m2 der CEF-Flache allen Meidungsdistanzen (Freileitungen,
StralBenverkehr, Waldflachen). Auf den sudostlichen Teilflachen der 1,45 Hektar wird die
Meidungstoleranz von 160 Meter zu dem Waldstlck im Stidosten unterschritten ist. Wirde von
der Waldflache im Osten aufgrund deren geringere Ausdehnung eine Meidungsdistanz von 145
Metern angenommen werden, wirden bereits etwa 100.100 m2 zur Verfigung stehen und der
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Ausgleich von zwei Feldlerchenreviere ware unbedenklich mdglich. Es wird davon ausgegangen,
dass in diesem Bereich durch die geringfugige Unterschreitung der Distanzen keine negativen
Auswirkungen erfolgen.

Denn insbesondere im Bereich Nahbereich von Stérquellen treten starke Meidungen der
Feldlerche auf, im weiteren Bereich kommt es zu einer partiellen Meidung mit abnehmender
Intensitat, je weiter die Entfernung ist, desto geringer die Meideeffekten. Innerhalb des Gebietes
zeigte sich bereits in Bezug auf das Waldgebiet in westlicher Richtung eine deutliche
Unterschreitung der Meidedistanzen der lokalen Population. Aufgrund der KleinrAumigkeit des
Waldes im Sudosten durfte die Storwirkungen geringer ausfallen, da die vertikale Ausdehnung
des Storobjekts einen bedeutsamen Wirkfaktor darstellt. Unter der Berlcksichtigung von
Stordistanzen bzw. -wirkungen wird im Falle der ausgewahlten Flache die Unterschreitung fir
vertretbar gehalten. Daher wird insgesamt 1 Hektar als CEF-Flache angerechnet.

CEF 2: Entwicklung von Bliihflache — Blihstreifen — Ackerbrache

Im Norden des Geltungsbereiches wird eine Flache zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktion auf 5.087 m2 umgesetzt (CEF-Malinahme 2).

e Umsetzung in Teilflachen modglich (mind. 0,2 ha) auf max. 3 ha verteilt

e Mindestens 10 m breit

e Lickige Aussaat (Bluhflache/ Bluhstreifen), Erhalt von Rohbodenstellen

e Kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel -Einsatz

¢ Keine mechanische Unkrautbekampfung

e Standortspezifische Saatmischung regionaler Herkunft oder Selbstbegriinung

CEF 3: Aufwertung von Offenlandlebensrdumen als Habitat fiir die Feldlerche

Die verbleibenden 3 Brutpaare finden im Geltungsbereich keinen Lebensraum mehr. Fir diese
werden entsprechende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereichs (CEF-MaRnahmen 3) im Umfeld zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat betroffener Lebensstatten umgesetzt. Die CEF 3 Flache befindet sich
auf der Flurnummer 1386 der Gemarkung Oberweil3enbach und wird auf 1,54 Hektar umgesetzt

CEF3:
Nr. | MaBhahme Anzahl bzw. Durchfiihrung
Flachenbedarf
pro
Brutpaar
1 Lerchenfenster 10 Lerchenfenster
mit BlUh- und Lerchenfenster e Anhebung der S&amaschine bei der
Brachestreifen und Aussaat von Wintergetreide fur einige
0,2 ha Bluh- Meter (Mindestbreite 3 m),
und e sodass eine  FlachengréRe  der
Brachestreifen ,Fehlstelle® von mindestens. 20 m?

entsteht; eine Anlage der Fenster

durch Herbizid Einsatz ist unzuléssig
Keine Anlage in Fahrgassen

Jahrliche Rotation mdglich

Abstand vom Feldrand mindestens 25
m

o Dichte: 2-4 Lerchenfenster/ha

Blah- und Brachestreifen
e Bluhstreifen aus niedrigwiichsigen
Arten mit angrenzendem
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selbstbegrinenden Brachestreifen (je
10m

breit,  Verhaltnis 50:50, jahrlich
umgebrochen)

Kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-
Einsatz und keine mechanische
Unkrautbekampfung
Standortspezifische Saatmischung
regionaler Herkunft

Flachenwechsel frihestens nach 2
Jahren

2 Bluhflache/
Bluhstreifen
oder
Ackerbrache

0,5 ha

Umsetzung in Teilflachen mdglich
(mind. 0,2 ha) auf max. 3 ha verteilt
Mindestens 10 m breit

Luckige Aussaat (Bluhflache/
Bluihstreifen), Erhalt von
Rohbodenstellen

Kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel
-Einsatz und keine mechanische
Unkrautbek&ampfung
Standortspezifische Saatmischung
regionaler Herkunft oder
Selbstbegriinung

3 Erweiterter
Saatreihenabstand

1 ha

Dreifacher Saatreihenabstand (Abstand
der Reihen im Mittel mindestens 30 cm)
Verzicht auf Danger und
Pflanzenschutzmittel

Keine mechanische
Unkrautbekampfung

Keine Umsetzung in Teilflachen
Jahrliche Rotation méglich

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag
im Sinne des Gesetzes geleistet.
Infolge von Starkregenereignissen ist festzustellen, dass eine durchgehend geschlossene
Vegetationsdecke die Abflussgeschwindigkeiten im Plangebiet herabsetzt.

Im Umkehrschluss kénnen diese EingrinungsmafRnahmen allerdings infolge von Hitze- und
Trockenperioden Schaden nehmen. Diesbeziiglich ist der Betreiber verpflichtet, fur funktionalen

Ersatz zu sorgen.
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12.  Umweltbericht gem. & 2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um einen Solarpark zu errichten.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet von Helmbrechts, ca. 500 m d&stlich von
Enchenreuth und 500 m westlich von Gdsmes. Das Vorhaben grenzt westlich an die Stral3e
St 2158, nordlich zu geringen Teilen an die St 2195.

~ _—
N A
>_\ Blu/c h\s p i

Abbildung 8: Lage im Raum Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- Im Westen durch die St 2158
- Im Norden durch die St 2195 und landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es handelt sich innerhalb des Vorhabengebiets um intensiv genutzte Ackerflachen.

Die neu Uberplante Flache hat eine Grol3e von ca. 9,94 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begrindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2. dieser
Begrindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemaR den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen stehen fiir die Uberbauung rund 3,70 Hektar zur Verfigung.

Es findet keine neue auliere Verkehrserschliel3ung statt.
Festsetzungen zur Grunordnung und zur Vermeidung wurden entsprechend der prognostizierten
Umweltauswirkungen getroffen.

Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz geleistet, welcher der Sicherung der Energieversorgung dient.
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1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen

Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ gemaR § 11
Abs. 2 BauNVO

e Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

e Festlegung von (berbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu Uberplante Flache hat eine GroRe von ca. 9,94 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2. dieser
Begriindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemal den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen steht fiir die Uberbauung rund 3,70 Hektar zur Verfiigung. Dabei handelt es
sich um die Flachen unter den Modultischen, nicht um die versiegelte Flache. Die effektiv
versiegelte  Flache kann laut einschlagiger  Fachliteratur  (,Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen® Herden, Rassmus & Gharadjedaghi;
herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009) durch effiziente Fundamenttypen, wie
etwa gerammte Rohre auf deutlich unter 5 % reduziert werden. Die Versiegelung liegt bei
Reihenaufstellung bei nicht nachgefihrten Anlagen bei > 2 % der Betriebsflache.

1.2. Darstellung der in _einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleqgten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige oder Trenngriin sind gem. Regionalplan
nicht vorhanden. Die Gemeinde gehtrt gemaR Regionalplan zum landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.

Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

e B 1 1.1 (G) In der Region soll das vielfaltige und abwechslungsreiche Nebeneinander
verschiedener Natur- und Kulturlandschaften erhalten und harmonisch weiterentwickelt
werden. Insbesondere sollen die natirlichen Lebensgrundlagen der Region zum Schutz
einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle konkurrierenden
Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Die verschiedenen
Okosystemleistungen sollen gesichert und gestarkt werden.

=> Durch die Nutzung von Solarenergie wird der Schutz einer gesunden Umwelt und
eines funktionsfahigen Naturhaushaltes gewéhrleistet, da durch den Betrieb keine
schadlichen Emissionen hervorgerufen werden. Zudem tragt die Verwendung
erneuerbarer Energiequellen zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen bei,
wodurch dem Klimawandel entgegengewirkt und damit auch der Schutz der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt unterstitzt wird. Darliber hinaus ist ein Solarpark eine nachhaltige
Nutzung des Landes, da er mit verschiedenen Okosystemleistungen vereinbar ist.
Insgesamt tragt der Bau eines Solarparks also dazu bei, die natirlichen
Lebensgrundlagen der Region zu schitzen und zu sichern, wéahrend gleichzeitig
erneuerbare Energie produziert wird. Es ist eine nachhaltige und umweltfreundliche
Lésung, die im Einklang mit den Zielen des Regionalplans steht.
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e BIl114 (G) Charakteristische naturnahe Biotope und 0&kologisch bedeutsame
Naturraume sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten und soweit erforderlich
wiederhergestellt werden.

- Bei der Planung und Umsetzung des Solarparks Enchenreuth wurden Maf3nahmen
ergriffen, um den Schutz und die Erhaltung charakteristischer naturnaher Biotope und
Okologisch bedeutsamer Naturrdume zu gewabhrleisten. Es fand im Vorfeld eine intensive
Standortalternativenpriifung statt sowie eine Bewertung der potenziellen Flache. Dabei
wurden ebenfalls die Faktoren der Nichtbeeintrachtigung von Biotopen und bedeutsamen
Naturrdumen berucksichtigt. So wurden wertvolle und schiitzenswerte Gebiete geschont.
Fir die vom Solarpark genutzten Flachen, wurden AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.
Diese beinhalten die Schaffung von neuen Lebensrdumen sowie die Anpflanzung von
einheimischen Pflanzen. Zeitgleich wurden Biotope in der Nahe durch entsprechende
Planzeichen gesichert und werden durch den Bau und Betrieb des Solarparks nicht
beeintrachtigt.

e B 1 241 (G) Zur Sicherung von Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer
Wechselbeziehungen soll ein Biotopverbund aufgebaut werden.

-> Beim Bau des Solarparks Enchenreuth werden MaRnahmen ergriffen, um
sicherzustellen, dass die Auswirkungen auf die lokale Tier- und Pflanzenwelt minimiert
werden. Bei der Standortauswahl wurden die vorhandenen Okosysteme und
Biotopstrukturen innerhalb des Stadtgebiets berlicksichtigt. Durch die Vermeidung von
sensiblen Lebensraumen fir bestimmte Tierarten kann ein Beitrag zur Sicherung der
Populationen geleistet werden. Zudem werden die von der Planung stark
beeintrachtigten Tiere, wie etwa die Feldlerche, entsprechend artenschutzrechtlich
ausgeglichen. Darunter wird verstanden Lebensraume im naheren Umfeld zu schaffen,
um die vorhandene Population zu sichern.

Bei dem Solarpark handelt es sich nicht um einen abgeschlossenen Bereich. Es wurde
festgesetzt, dass die Grundstiickseinfriedung als Metallgitter oder Maschendrahtzaun
ohne Sockel auszufihren ist und die Zaununterkante mindestens 20 cm Uber dem
Gelande liegt. Damit ist sichergestellt, dass diese so gestaltet wird, dass sie fur Kleintiere
passierbar ist und diese das Betriebsgelande als Habitat nutzen kénnen. Es wurde
dartiber hinaus eine umfassende Umweltvertraglichkeitsprifungen durchgefuhrt und
entsprechende AusgleichsmalRnahmen entwickelt, um sicherzustellen, dass der
Solarpark 6kologischen Aspekte ausreichend bertcksichtigt.

e B 26.1 (G) Gebiete mit hervorragender Bedeutung fur die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes sollen erhalten und Nutzungsénderungen vermieden werden.

- Durch die Planung werden keine Bereiche, die eine hervorragende Bedeutung fur die
Sicherung des Kalt- und Frischlufttransporten haben beeintrachtigt.

e B13.1.1 (G) In Siedlungsbereichen sollen die Talauen als FreirAume erhalten bleiben.
- Die geplante Anlage befindet sich nicht innerhalb einer Talaue. Demnach bleiben

diese als Freiraume erhalten und den Grundsétzen des Regionalplanes wird
entsprochen.

e B3.2.3 (G) Die Funktionen des Bodens sollen in der Region nachhaltig gesichert und
wiederhergestellt werden. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund und
Boden soll verringert werden.
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- Fiur den Bau des Solarparks Enchenreuth werden unversiegelte Flachen genutzt,
jedoch wurde nach § 9 Abs. 2 Satz 2 festgesetzt, dass nach der Nutzung die baulichen
Anlagen rickstandslos zu entfernen sind und die Fléache in ackerbauliche Nutzung zu
Uberfuhren ist. Dadurch wird die Flache wieder in den ursprunglichen Zustand
zurlckversetzt. Durch diese MalBnhahmen kann der Bau eines Solarparks zur
nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens beitragen.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)

Das Planungsgebiet wird nach dem ABSP Hof dem Naturraum der Minchberger Hochflache
zugerechnet. Die Miinchberger Hochflache gilt als Ubergangsgebiet zwischen dem Frankenwald
im Nordwesten und dem Fichtelgebirge im Siidosten und z&hlt mit diesen Naturrdumen zum
Thuringisch-Fréankischen Mittelgebirge. Die Hiigellandschaft der Minchberger Hochflache gleicht
mit ihren weitgedehnten flachen Mulden, sanften Ricken und Kuppen dem Landschaftsbild des
Vogtlandes, weniger der stark zertalten Landschaft des Frankenwaldes.

Der groRte Teil der Munchberger Hochflache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Naturnahe
Lebensrdume und Strukturen sind in der Ackerlandschaft weitgehend verschwunden. Dazu
zahlen Hecken, Ranken, Raine und auch die artenreichen Ackerwildkrautgesellschaften.

Zusammenfassend betrachtet gehort die Minchberger Hochflache durch die intensive
landwirtschaftliche Bewirtschaftung zu den aus Sicht des Naturschutzes verarmtesten Gebieten
Oberfrankens:

- GroRRe Laubwaldbestande fehlen vollig.

- Feuchtgebiete und Magerrasen sind meist nur noch kleinflachig vorhanden.

- Stillgewasser werden ebenfalls meist intensiv genutzt.

Als herausragende Lebensrdume mit Gberregionaler bis landesweiter Bedeutung zahlen das
Saalesystem und die Trockenstandorte auf Serpentin zu den Schwerpunkten des Arten- und
Biotopschutzes im Landkreis.

Diese Lebensraume und die vordringlich erforderlichen Malinahmen werden durch vorliegende
Planung nicht berthrt oder beeintrachtigt.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen
TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwdrdige
Umwelt durch nachhaltige stédtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.
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TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzberiicksichtigung bei der stddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG

§ 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wiederherzustellen.

BauGB

§ 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ la (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veradnderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergrofRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und
Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmoglichste Luftqualitdt erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung
sind zu foérdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatt.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu
entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden.

Seite 39 von 53




Begruindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das Gebiet ,PV-
Anlage Enchenreuth® der Stadt Helmbrechts

BauGB § 1la (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgduter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schdnheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmadler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu tGberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung

Nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in einer Entfernung von ca. 350 m westlich des
Vorhabenbereichs. Diese ist allerdings durch einen Wald getrennt und hat aufgrund der
Gelandetopografie keine Sichtbeziehung zu der Anlage. In Richtung Goésmes liegt die
nahgelegenste Wohnbebauung etwa 600 m 6stlich der Anlage.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen vorhanden. Der Landschaftsausschnitt ist durch die umliegende Nutzung
im Hinblick auf die Erholungseignung vorbelastet. Nordlich der Anlage verlauft die St 2195, dstlich
die St 2158. Im Suden sind Mittelspannungsleitungen an das Planungsgebiet angrenzend.

Ausgewiesene ortliche oder Uberértliche Wanderwege sind nicht vorhanden. Der Radweg
sLandkreis Kulmbach - grin auf weil® KU5" verlauft entlang des Geltungsbereichs. Der Bereich
wird fur die wohnumfeldnahe Erholung als ungeeignet bewertet.

Auswirkungen
Dadurch, dass die Flache Uberwiegend durch den lokalen Erholungssuchenden genutzt ist und

vorhandene Landschaftselemente unberiihrt bleiben, werden nur geringe Auswirkungen mit der
Planung einhergehen. Sicherlich wird sich das Landschaftserleben in diesem Raumausschnitt
verandern, diese Auswirkungen werden im Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet. Die generelle
Zugéanglichkeit bleibt erhalten, ortliche und Uberdrtliche Wanderwege sind nicht betroffen. Ein
Radweg ist betroffen. Die Beeintréachtigung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben wird in
optischer Hinsicht erfolgen.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begrundung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem Mafe von der Betriebsstatte
ausgehen werden. Licht im Sinne von Blendwirkung wurde mittels eines Blendgutachten
Uberprift. Die IFB Eigenschenk GmbH kam zu dem Urteil, dass die geplante Anlage aus
fachgutachterlicher Sicht als genehmigungsféhig einzustufen ist.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Uberschreiten. Die Transformatoren/Wechselrichter
sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude untergebracht werden und in ausreichend
groRem Abstand zu mdglicher Wohnbebauung errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden
Gerausche durfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist ein entsprechender Zuschlag zum
Immissionswert zuzurechnen. Es werden keine Auswirkungen erwartet.
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1.3.2. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler.

Auswirkungen:
Aufgrund der denkmalrechtlichen Unbedenklichkeit im Umgriff des Plangebietes ergeben sich

keine Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut.

1.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Es handelt sich um intensiv genutzte ackerbaulich genutzte Flachen. Angrenzend an die Flachen
liegen landwirtschaftlich genutzte Wege. Diese sind leistungsfahig ausgebaut. Entlang der Wege
und Ackerblécke sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise dienen diese
Strukturen als Entwésserungsgréaben

Lebensraum

Aufgrund der nicht vorhandenen Stérungen und der grof3en horizontalen Auspragung ist das
Gebiet als Bruthabitat fir anspruchsvollere Offenlandarten gut geeignet. Gewéasserlebensraume
sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden, Wald und grol3ere
Gehodlzbestande sowie gréfiere Heckenstrukturen sind nicht betroffen.

Es wird eine artenschutzrechtlich spezielle Prifung durchgefihrt, um potenziell bedrohte Arten
innerhalb des Vorhabengebiets zu lokalisieren.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse genief3en. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt.

Im Sudosten des Geltungsbereichs ist ein gesetzlich geschitztes Biotop kartiert. Es handelt sich
um das Biotop mit der Hauptnummer 5735-1078 und Uberschrift ,Extensivwiese siiddstlich von
Enchenreuth®. Dieses reicht marginal in den Geltungsbereich des Vorhabens herein. Durch die
Planung wird das Biotop weder beriihrt noch beeintrachtigt.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in 160 Meter sudlich des
Planungsgebiets (LSG "Steinachtal mit Nebentalern" im Gebiet der Landkreise Hof und
Kulmbach) sowie 150 m noérdlich (LSG "Frankenwald" im Gebiet der Landkreise Hof, Kronach
und Kulmbach). Es ist aufgrund der geplanten Nutzung nach objektiven Gesichtspunkten nicht
von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Auswirkungen:
Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschitzter Arten kann

nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Entsprechend wurden Vermeidungsmaflnahmen und
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen konzipiert, welche verpflichtend durchzufthren
sind. Auf Punkt 1.7.1. des Umweltberichts wird verwiesen. Unter Einhaltung dieser MaRnahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bewaltigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, hufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohlmeise etc. hier vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der
Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fir weitere ungeféahrdete Arten wie u.a. Saatkrdhe
oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgéste vorkommen.

Daruber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieBenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten des
Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Durch die geplante MalRnahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur fir groRe S&ugetierarten, wie
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Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf, wobei bei letztgenannter Art keine Nachweise aus dem
Landkreis oder dem Naturraum bekannt sind. Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen,
eine Erhdhung diesbezuglicher Toétungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen. Negative
Auswirkungen auf bestehende Wanderwege und Verbundstrukturen fir Tierarten sind aufgrund
des vorbelasteten Umfelds des Plangebietes und der geringen Eingriffsintensitat nicht
anzunehmen.

Gemal Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im Auf3enbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zuléssig.

1.3.4.  Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Plangebiet selbst kann als eine offene und strukturarme Offenlandflache charakterisiert
werden. Die Flache fallt von ca. 680 Metern (. NN im Norden auf ca. 648 Meter (. NN im
Sudwesten. Bei der Flache handelt es sich um einen nach Suden abfallenden Hang.

Die gegenstandliche Anlage ist nach Westen durch einen Wald zu der nahegelegensten Ortschaft
abgeschirmt. Die St 2158 befindet sich angrenzend der Anlage im Westen. Nach Osten hin
befinden sich weitlaufig landwirtschaftlich genutzte Flachen und es besteht eine Distanz von etwa
600 m zu den naheliegendsten Wohngebauden. Der nordliche Teil des Geltungsbereichs grenzt
weiterhin mit landwirtschaftlicher Nutzung an die St 2195 an. Nach Siden befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Waldflachen in der Nahe der Anlage. Ansonsten
kénnen keine problematischen Immissionsorte festgestellt werden.

Nach dem Regionalplan Oberfranken Ost stellt die Karte fur die Landschaftsbildbewertung eine
hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild im Bereich des Planungsgebietes dar. Visuelle
Leistrukturen mit hoher oder sehr hoher Fern- und Identitatswirkung sind nicht vorhanden, ebenso
wie Einzelelemente mit hoher oder sehr hoher Fernwirkung.

Das Landschaftserleben wird durch angrenzende Verkehrswege und Freileitungen bereits
herabgesetzt, die vorhandene infrastrukturelle Vorbelastung, umgrenzt das Plangebiet nach drei
Seiten.

Nach Westen schlief3t die St 2158 an, nach Norden die St 2195, im Siden befindet sich eine 20-
kV-Mittelspannungsfreileitung der Licht- und Kraftwerke Helmbrechts.

Auswirkungen:
Die Beeintrachtigung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben wird in optischer Hinsicht

erfolgen. Diese Beeintrachtigung schrénkt die Erholungswirksamkeit des Landschaftsausschnitts
ein, dies wird allerdings aufgrund der vorhandenen erheblichen infrastrukturellen Vorbelastung,
welche insbesondere auch die Blickbeziehungen in und zu dem Landschaftsausschnitt bereits
erheblich beeintrachtigt, im Ergebnis als vertretbar eingeschétzt. Planbeguinstigend wirken sich
dabei insbesondere die Ziele und Grundsatze der Raumordnung auf die Standortwahl aus.
Fernwirkung besteht aufgrund der Hohenlage nach Norden nicht. Die Einsehbarkeit ist von
Enchenreuth nicht gegeben.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet auf Grund der Lage nicht statt.
Naturraumtypische Besonderheiten werden auch auf Grund der gegebenen Vorbelastung nicht
beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine (berortliche Erholungsfunktion. Die Flache liegt
auRRerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und Landschaftsschutzgebieten.

Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild in gewissem MalRe beeintrachtigt. Die mit der
Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch fur
die landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch
stérend empfunden werden.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage beeintrachtigt
dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-, Tast- und Horsinn,
da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen gegeben sind. Damit
sich die Anlage in das Landschaftsbild einfligt, sind ungebrochene und leuchtende Farben zu
vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren entsprechen einem
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einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topografie an. Durch die Anordnung
der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in bestehende
Landschaftsstrukturen einfiigt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit vorhanden
integriert.

1.3.5.  Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Das Gebiet wird nach dem ABSP Hof dem Naturraum der Miinchberger Hochflache zugerechnet.
Nach der geologischen Karte von Bayern 1:25.000 aus dem Bayernatlas handelt es sich um die
Vogtendorf- bis Gésmes-Formation aus dem System des Ordovizium und der Supergruppe
Soxothrungikum, Bayerische Fazies. Bei dem Gestein handelt es sich um Ton-bis Siltschiefer,
Einlagerungen von Sandstein kommen vor, ebenso wie Meta-Basalt bis Meta-Trachyttuff und -
tuffit. Béden: Fast ausschlielich Braunerde aus Gruslehm bis Lehmgrus (Deckschicht) tber
(Kyro-) Lehmgrus bis Grus.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveréanderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Die potenzielle Erosionsgeféahrdung durch Wasser wird aufgrund der Hanglage als hoch
eingeschatzt.

Fur das Vorhaben im Geltungsbereich werden etwa 9,32 Hektar landwirtschaftliche Flache in
Anspruch genommen. Die Ertragskraft von Bodden bestimmt sich nach dem jeweiligen
Durchschnittswert der Acker- und Grinlandzahlen eines Landkreises gemadR dem
Bodenschatzungsgesetzt (vgl. 8§ 9 Abs. 2 BayKompV). Die Grunlandzahlen fur den Landkreis Hof
betragen im Durchschnitt 32, der Durchschnittswert der Ackerzahlen liegt bei 29. Der geplante
Solarpark Enchenreuth besteht aus 8 Flurstiicken, die als eine zusammenhangender Ackerblock
bewirtschaftet werden. Die durchschnittliche Ackerzahl liegt umgerechnet auf die Flache von
97.038 m2 bei 23,98 und somit unter dem Durchschnittswert des Landkreises Hof. Die
durchschnittliche Grinlandzahl liegt auf einer Flache von 1.943 m2 bei 25 und somit ebenfalls
unter dem Durchschnitt.

Gemal § 15. Abs. 3 wurde ebenfalls vorrangig geprift, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
Malnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaRRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Um dies zu ermdglichen wird die
Flache unterhalb der PV-Module mit einer autochthonen Saatgutmischung angeséat sowie die
gesamten naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefiihrt. Dementsprechend wird zwar durch die geplante PV-Maflinahme, landwirtschaftliche
Flache fir einen begrenzten Zeitraum aus der Nutzung genommen, jedoch erféahrt diese in dem
Zeitraum eine Aufwertung durch extensive Bewirtschaftung. Ebenfalls ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt, dass nach Aufgabe der Nutzung, die Flache erneut in ackerbauliche
Nutzung zu uberfiihren ist.

Das Stadtgebiet von Helmbrechts besitzt eine Flache von 5.872 Hektar. Nach dem Flachenatlas
2019 liegt die Flache fur Landwirtschaft an der gesamten Flache von Helmbrechts bei 48,2 %.
Die geplante Anlage entspricht etwa 0,17 % der gesamten Flache des Stadtgebiets.

Auswirkungen:

Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Grinland wird zum Schutz der Béden vor Erosion
gewahrleistet. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiveren Nutzung und der damit
verbundenen extensiven Grinlandnutzung erféahrt der Boden eine Abmagerung und Erholung, da
kein Dlinge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal

verdndert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
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humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer
temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wahrend der Bauphase kommen. Die
Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu berticksichtigen.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf Ma3stabsebene des Mesoreliefs wird fur
technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MaRnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte Flache
wird gleichmafig und punktuell Uber die gesamte Flache verteilt sind und weist keine
Konzentrationswirkung auf.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben der §8 6- 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der 88§ 6 - 8 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Griinflachen vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boden verandert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wéahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kihlmittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemafen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemanR entsorgt.

1.3.6. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewésser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhaltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der topographischen Verhéltnisse nicht von hohen
Grundwasserstéanden auszugehen. Die relative Grundwasserneubildung ist iberwiegend gering.
Entsprechend stellt die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010¢
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als
gering dar (ca. 50 — 200 mm/a).

Auswirkungen:
Auf FlieRgewasser werden keine Auswirkungen erwartet.

Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Boden im Geltungsbereich jedoch geringe Wertigkeit und der Versiegelungsgrad liegt sehr
niedrig und erfolgt nicht konzentriert.
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Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschétzen sind.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker diirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
hdchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.3.7. Schutzgut Luft

Beschreibung:

Unzulassige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fir die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem Stral3enverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.

1.3.8. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Keine. Es ist zu berlcksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von

Treibhausgasemissionen dient.

1.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzqgiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen

Lokale Beeintrachtigung der Erholungsfunktion. Keine
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und [ Keine Auswirkungen

Sachguter Keine Betroffenheit von Schutzgitern des Denkmalschutzes.
Schutzgut Tiere, [ Erhebliche Auswirkungen

Pflanzen, biologische | Eingriffserheblichkeit gem. 8 14 BNatSchG ist festzustellen,
Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden ausgeschlossen.

Keine Betroffenheit der Schutzkulisse.
Schutzgut Landschaft | Geringe Auswirkungen
Optische Beeintrachtigungen erfolgen in vorbelastetem Gebiet.

Schutzgut Flache, | Geringe Auswirkungen

Boden Geringer Versiegelungsgrad, ohne erheblichen oder totalen Verlust
von Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen

Kein Eingriff in wasserrechtliche Schutzkulisse. Keine Auswirkungen
auf das Grundwasser oder auf FlieRgewasser.

Schutzgut Luft Positive Auswirkungen

Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.
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1.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) sollte aus Grunden einer klimafreundliche dezentrale
Energieerzeugung nicht in Betracht gezogen werden. Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der
Planung wirden die Flachen weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

In Bezug auf die Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter sind keine Anderungen zu erwarten.
Gegebenenfalls wirde die Ackernutzung wird die Schutzgiter Boden und Wasser durch
entsprechenden  Stoffeintrag Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser negative
Auswirkungen haben. Es kénnten ebenfalls das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
weiterhin beeintrachtigen werden, etwa durch monotone Fruchtfolgen, Bodenverdichtung sowie
durch Diinge- und Pflanzenschutzmitteleintrag. Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.
Das Landschaftsbild erfahrt keine nachhaltige Verdnderung, ebenso wirden keine positiven
Veranderungen auf das Schutzgut Klima hervorgehen.

1.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch entsprechende
MaRnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefuhrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabenbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen
Flachenverluste durch | durch die Rammung von Modultischen sowie durch Einfriedungen
Uberbauung und | und Transformatorenstationen.

Versiegelung

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der
Veranderung natiirlicher | ErschlieBung und Bebauung bedingen Anderungen der
Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der Bodenfunktionen.
Anlagebedingte visuelle | Es  kommt zu einer technischen  Uberpragung des
Wirkungen Landschaftsbildes in einem diesbezlglich vorbelasteten

Landschaftsausschnitt.
Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Mdglich durch Wechselrichter.

Larmemissionen

Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.

Luftverunreinigungen Keine.

Entwasserung Kein Schmutzwasseranfall, Niederschlagswasser versickert
breitflachig.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen

Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschiitterung zu prognostizieren.

Stdrungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein

Individuenverluste Totungsrisiko fur Jungvdgel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AufRenanlagen
verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten,
schadliche Bodenverédnderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverziglich die Untere Abfallbehérde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.
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Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
,Grund und Boden“ mdéglichst schonend genutzt.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die natirlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung beriicksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie moéglich gehalten werden.
Durch die planerische Konzeption werden externe Ausgleichsflachen obsolet.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fir das Vorhaben keine Flachen im erforderlichen
Umfang bereitgestellt werden.

Auswirkungen auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung Erneuerbarer Energien und leistet einen
unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz. Der Solarpark Enchenreuth erzeugt
Energie, indem sie Sonnenlicht in Strom umwandeln. Dies gilt als unerschépfliche Ressource und
emittiert wahrend des Betriebs keine Treibhausgase wie Kohlendioxid oder Stickoxide. Dadurch
kann der Ausstol3 von Treibhausgasen reduziert und die Ursachen des Klimawandels
abgeschwacht werden.

Aufgrund dieser Vorteile ist die Installation und der Ausbau von Solarparks ein wichtiger Teil der
Strategie zur Bekampfung des Klimawandels und zur Forderung einer nachhaltigen Zukunft. § 1
Abs. 5 BauGB schreibt sowohl MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, vor, als auch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag
im Sinne des Gesetzes geleistet.

Klimaveranderungen konnen zu Verstarkung von Wetterextrem sowie zu veranderten
Niederschlagsmustern fuhren. Daraus ergeben sich langere Duirreperioden oder extremere
Regenfalle. Eingrinungsmafinahmen kénnen infolge von Hitze- und Trockenperioden Schaden
nehmen. Diesbezlglich ist der Betreiber verpflichtet, fir funktionalen Ersatz zu sorgen.

Im Fall von eventuell auftretenden Starkregenereignissen ist festzustellen, dass
Uberschwemmungen aufgrund der Topografie der Anlage ausgeschlossen werden kénnen und
eine durchgehend geschlossene Vegetationsdecke die Abflussgeschwindigkeiten im Plangebiet
herabsetzt. Starke Stiirme, Hagel oder andere extreme Wetterereignisse konnen die physische
Integritat der Solaranlagen beeintrachtigen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Da es keine benachbarten Plangebiete gibt, gibt es auch keine Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben aus diesen Gebieten.
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1.6.

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante Malinahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch

Gegebenenfalls sind entsprechende MalRnahmen zur Einhaltung der
Werte fur die maximal mogliche astronomische Blenddauer zu
ergreifen. Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wéllen
oder blickdichtem Bewuchs in H6he der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.
- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

- Festsetzung von Immissionswerten nach TA-Larm

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Keine MalRhahmen erforderlich.

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

- Vermeidungsmafinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
- Pflege- und Entwicklungsmallnahmen fur Wiesenflachen
innerhalb des Baulands
- Festsetzung von
Vermeidungsmafinahmen.
Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient
darliber hinaus dem Schutz von Klein- und Mittelsaugern.
Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfauna
zugute.

artenschutzrechtlichen

Schutzgut
Landschaft

- Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen
- Keine Zulassigkeit von Werbeanlagen und Beleuchtung
- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung

Schutzgut Flache,
Boden

MalRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  wieder zu  verwerten oder  einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Schutzgut Wasser

Maflinahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

MaRRnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker durfen nur bis zu
einer Eindringtiefe oberhalb des hdchsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.

Schutzgut Luft

- Keine MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

- Keine MaRnahmen erforderlich.

Tabelle: geplante MalRnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch

Einhaltung der AVV Baularm

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

- Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkmaler

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

- Vermeidungsmafnahmen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Schutzgut Keine MaRnahmen erforderlich.

Landschaft

Schutzgut Flache, |Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
Boden erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Geléande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Aul3enanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet
~Abfallrecht beim Landratsamt Hof verstandigt und die weitere
Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und
Inbetriebnahme der Betriebsstétte werden anfallende Abfélle nach
Wertstoffen getrennt und gemafld den einschlagigen Vorschriften
entsorgt.
(Vorsorgender) Bodenschutz:
- Schadliche Bodenveranderungen durch gasférmige, flissige oder
feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.
- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300 und
der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie der §§ 6 - 8 BBodSchV
Schutzgut Wasser [Keine MalRnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur
Unfallverhiitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft Keine MalRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima Keine MaRnahmen erforderlich.

Bezlglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt 9.1.
~Entwasserung”“ dieser Begrindung verwiesen.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs nicht
zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden kdnnten.
Jedoch kdnnen Unfélle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalnahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringfugiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kihlmittel verlieren.

1.7. AusgleichsmalBnahmen

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschatft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmalinahmen und die Minimierung des Eingriffs in den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen. Auf
Punkt 11.2.2. der Begriindung wird verwiesen.

1.7.1.  spezieller Artenschutz

Eine gutachterliche spezielle artenschutzrechtliche Priufung wurde durchgefuhrt. Das
vorkommende Arteninventar ist bekannt und es wurden dem Stand der Technik entsprechende
Vermeidungsmaf3nahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

1.8. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) sollte aus Griinden einer klimafreundliche dezentrale
Energieerzeugung nicht in Betracht gezogen werden.
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Grundlage fur die Bewertung der Eignung des Standortes ist zundchst der wirksame
Flachennutzungs- und Landschaftsplan, welcher allerdings keine Bauflachen darstellt, welche die
geplante Nutzung gem. 8 8 Abs. 2 BauGB ermdglichen.

Die Flachen sind im Hinblick auf die Férderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergltungen von Energie aus regenerativen
Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit dem
Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt.

GemaR § 37c Abs. 1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fir Freiflachenanlagen auf Flachen
nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h & i bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen nur
bertcksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung fir Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des 8§ 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Méarz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung (ber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heil’t es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kdnnen auch Gebote fir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hochstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert, dass hochstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte moglich.

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 definieren
allerdings gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese schranken
als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes fiir die Planung ein.

Hier wirken insbesondere naturschutzrechtliche und wasserwirtschaftliche Regelungen, welche
an anderen Standorten des Gemeindegebietes in der Abwagung der Eignung Uberwiegen. Zur
Eignung nach UVPG wird auf die durchgefihrte Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
verwiesen.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und forderrechtliche Eignung des Standortes ist gegeben, die
Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgte in Punkt
3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die die Auswirkungen auf die
Schutzguter nach UVPG umgesetzt werden:
e Beeintrachtigungen koénnen durch geeignete Vermeidungsmal3hahmen vermieden
werden.
e Erhebliche Beeintrdchtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu
erwarten.
e Die Inanspruchnahme des Landschaftsraumes erfolgt vor dem Hintergrund der
Abwagung mit naturschutzrechtlichen und wasserrechtlichen Vorgaben sowie den Zielen
des Regionalplanes.
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Damit erweisen sich die fir das Vorhaben gewahlten Flachen bei Betrachtung umweltfachlicher
Belange als geeignet. Alternativen, die zu entscheidungserheblich geringeren Umweltwirkungen
fuhren wirden, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden verschiedene Konzepte innerhalb des Geltungsbereichs
gepruft. Die endguiltige Aufteilung der Flachen wurde aufgrund der vorgegebenen Restriktionen
innerhalb des Geltungsbereichs festgelegt. Entlang der Staatsstrale besteht eine
Bauverbotszone, weshalb es nicht sinnvoll erscheint, dort Sondergebietsflichen oder
Ausgleichsflachen zu planen. Der 6stliche Bereich, der als Ausgleichsflache dienen wird, ist
multifunktional und erfullt sowohl naturschutzrechtliche als auch artenschutzrechtliche
Anforderungen. Grol3teils befindet er sich aullerhalb eines 160 Meter Umkreises von
Waldflachen, was eine maximale Ausnutzung als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache
ermdglicht.

1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen
ergriffen werden kénnen (8 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behérden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Wird im Rahmen eines freiwilligen avifaunistischen Monitorings des Geltungsbereichs eine
hohere Besiedlung als die prognostizierte festgestellt (2 Reviere im Bereich der CEF-MalRnahme
A2/CEF1), (1 Revier im Bereich der CEF-MalBhahme CEF 2) kann der Umfang der CEF-
Malnahmen (CEF3) entsprechend der tatséchlichen Besiedlung reduziert werden. Das
Monitoring ist in 3 Brutperioden durchzufuhren (jeweils 5 Erfassungstermine gem. Sidbeck et al
2005).

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&arm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von VermeidungsmalRinahmen zu minimieren.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich
negative Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten
Vermeidungsmalinahmen nicht zu erwarten.

1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Unmweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.
Grundsatzlich wurden die vorhandenen Informationen vor Ort im Zuge einer
Inaugenscheinnahme verifiziert. Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit
einbezogen, die ihre eigenen Regelwerke herangezogen haben sowie Kenntnisse aus den im
Verfahren eingeholten Stellungnahmen.

Fir den rAumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung
des Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Lulft.
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1.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dstlich von Helmbrechts auf einer Flache von ca. 9,94 ha
wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen aul3erhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Griinziige gem.
Regionalplan sind nicht vorhanden.

Bei dem gewahlten Standort handelt es sich um einen aus umweltfachlicher Sicht vorbelasteten
Standort durch die Lage unmittelbar an der St 2158, der St 2192 sowie in der Nahe zu einer 20
kV-Mittelspannungsleitung.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind insgesamt betrachtet, wie bei vergleichbaren
Anlagen auch, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die dkologische Funktionsfahigkeit der
landschaftlichen Freirdume bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und
der extensiven Nutzung der verbleibenden unversiegelten Grundsticksflachen grundsétzlich
erhalten und tragt in Verbindung mit VermeidungsmalRnahmen insgesamt sogar zur
Verbesserung des Naturhaushalts bei.

So kdénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften Schutzgiter in der Regel
ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veréanderung des Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache ergibt und
sich auch auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kénnte. Das wird durch die
Lage entlang einer StaatsstralRe und in der N&he einer Staatsstrale sowie vorhandener
Freileitung in einem ausgerdumten Landschaftsraum allerdings als vertretbar eingeschéatzt.
Zudem werden im Gegenzug andere Bereiche, die als Landschaftsschutzgebiet etc. geschitzt
sind und somit besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild haben, freigehalten.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist mdglichst landschaftsvertraglich auszufihren. Die

Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.

1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Mérz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hof, Minchen.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Munchen.; Fortschreibung 2021
Flachennutzungsplan der Stadt Helmbrechts

Regierung von Oberfranken (2003): Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken Ost.
Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.
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13. Anlagen

e Blendgutachten: Blendgutachten der IFB Eigenschenk GmbH zur PV-Anlage
Enchenreuth, Helmbrechts vom 19.01.2024

e Gutachten: spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit Dokumentation der faunistischen
Bestandserhebung 2022 fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet
"PV-Anlage Enchenreuth”, Bamberg, April 2023.

14. Entwurfsverfasser

Fir den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 08.02.2024

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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