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_Festsetzungen durch Planzeichen Teil B - Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke L
agerplalz
Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Sitzung am 10.05.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2009 wurde mit der Begrlindung gem. ;. |
Lilienthalstrae beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 24.05.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2009 bis 18.06.2009 6ffentlich ausgelegt. K 603/4 1. Nutzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzungen 17. Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur neue Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerausche die in der
—— . 1. Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 8, Abs. 3 und § 8 als Gewe rbegebiet (GE) nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lk nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr -
. ' _ er Nutzung max. e . S - J . 22, h h : - 6. iten.
Die frlhzeitige Behsrdenbeteiligung und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB Planénderungen nach der 6ffentlichen Auslegung machten eine Wiederholung der Auslegung erforderlich. e P Mt 2.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) tberschreiten
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Juni 2007 hat in der Zeit vom 31.10. 2007 Die erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.09.2009 bis 02.10.2009 statt. Parallel dazu wurden Quartiersbezeichnung Dachform Nicht zulassig sind: s - Emissionskontingent LEKin dB (A)
bis 07.12.2007 stattgefunden auch die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange nochmal gehort. " : —— - :Elgrgr}ggu:glss;a:tgnballer Art ebauungsgebie tags (6 -22 Uhr)| nachts (22 - 6 Uhr)
o . auweise achneigung - Einzelhandelsbetriebe
' ) _— A A Die Stadt Helmbrechts hat mit Beschluss Nr. 2 des Stadtrats vom 04.11.2009 den Bebauungsplan - Tankstellen i::z:: ; :g :;
Die frohzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB "f't bﬁentllcl'.ler e g gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Oktober 2009 als Satzung beschlossen. Abkurzungen Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen sind folgende Festsetzungen Fiache 3 62 47
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mai 2008 hat in der Zeit vom 18.06.2008 FD = Flachdach einzuhalten: Flache 4 64 49
bis 17.07.2008 stattgefunden. Helmbrechts, den 24.11.2009 STADT HELM CHTS genD = geneigte Décher - Qle Grundﬂ?;lche darf 150 qm nicht berschreiten, Flache 5 85 50
) - die Dachneigung darf wenigstens 25 und héchstens 40 Grad betragen, Flache 6.1 63 48
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mai 2008 wurden die Behdrden und sonstigen foo, ,%_ 2. Art der baulichen Nutzun g - das Geb#&ude darf max. 2-geschossig sein. Flache 6.2 64 49
Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.06.2008 bis 17.07.2008 beteiligt. St B @:E_-I usteodiE 2. GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, D.h. Einzelgebaude sowie E:ac:e '81 65 50
1. Burgermeister Gebdudegruppen sind in unbeschrénkter Lénge zul4ssig, soweit sie die GRZ von 0,8 nicht tiberschreiten pae gg g:
und die seitlichen Grenzabsténde von 0,4 H eingehalten werden. Ferner dlrfen die festgesetzten Baufenster Flche 9
3. Mal der baulichen Nutzung nicht tiberschritten werden.
09.12.2009 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB g . ) ' .
ey Sa.tzungsbeschluss RN E R ) gem. § GRz 0,8 Grundflachenzahl 3. Nebengebaude, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zulassig. Fur die bisher genehmigten Betriebe und Tailflachen wurden die in der nachfolgenden Tabelle dargesteliten
ortsiiblich bekannt gemacht. GFZ 2.4 Geschofilachenzahi Bauwerke dieser Art mussen einen Abstand von 5m zum Straenraum haben. Immissionskontingente bericksichtigt.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 603/3 : asohaRhliEchanza Als Nebenanlage zéhlen ebenfalls.Uberd_achte Lagerpléatze. . '
2B.610m 0. NN max. H6he Auferhalb der Uberbaubaren Bereiche sind Stellplatze laut Planzeichnung in den dafir vorgesehenen Bab . Emissionskontingent L in dB (A)
ebauungsgenie
» Helmbrechts, den 11.12.2009 STADT HELMBRE ‘TS . . Flachen méglich. gsg tags (6 -22 Uhn)| nachts (22 - 6 Uhn)
4. Baugrenze, Bauweise 4. Einfriedungen sind nur als Z4une mit einer max. Hohe von 2,00 m zul4ssig. Maschendrahtz4une sind nicht Flachia 1 o 21
= Lagerplalz erlaubt. Flache 3 69 54
e - e e e Baugrenze
?teg?]? I:?:‘Igi?tgp awB abweichende Bauweise 5. Grundstuckszufahrten sind auf ein Mindestmaf zu beschrénken. Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2008-12 Abschnitt 5
* o GE 620 m 0. NN ?Jrfn&;:?eﬁvfr:i:::rmmgs ;:g::wu;:;:? ::: d?er?:t?‘e\g:;ti: ?:r:;cf;setg er:;t;tésser ebundenen Bei der I_Bebauung oder Nutzung des Gewerbeget?iets ist ir_n Rahmgn der Genehmigung ein schalltechnischer
08 24 : 5. EinriChtungen und Anlagen des dffentlichen Bereichs Belagzn Schotter. Schottergrasen Kiesflachen, Pflaster mit Rasenfuge und Rasengittergteine auszubilden e LU e, (o SN A S eeion.
) 2, - . ' ' ' ' ' Schutzbedirftige R4ume (u. a. Aufenthaltsraume, Biiros) nach DIN 4109 sind innerhalb der Gewerbe-
‘, B FD/genD Gemeinbedarfsfléche 6. Im Quartier A sind je Gewerbebetrieb bzw. Baugrundsttick 50% der Dachflachen mit einer extensiven betriebe nur zuldssig, wenn hierbei die schalltechnischen Orientierungswerte von tags 65 dBA und
- awB 0 - 25 Grad b Flache fur Sport- und Spielanlagen Dachbegriinung zu versehen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 50 dBA nachts durch die benachbarten Gewerbebetriebe zusammen eingehalten werden kénnen. Mit
615 m 0. NN dem Bauantrag ist ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das die Einhaltung dieser Schallschutzan-
- 800 m 0. NN 2.4 Eislaufplatz 7. Bei Bauvorhaben im Quartier C ist in jedem Fall das Luftamt zu héren. forderungen nachweist.
FD/genD
1 0.8 24 4 ) _925 Grad y 8. Regenwasser kann auf dem eigenen Grundsttick versickert werden. Es ist erlaubt, Drainage- und
| = A OFDzlgeng 5 6. Verkehrsfléchen Regenwasser in Zisternen zu sammeln, rickzuhalten und zu nutzen. Notiberl4ufe an das stadtische
- ra rk ind ig.
- Stralhenverkehrsfldche Bestand RO R I AT AR Hinweise
StraRenverkehrsfliache Planun 8. Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur auf den ausgewiesenen gewerblichen
_ 9 Grundstlicken gem. der Vorgaben der BayBo zulssig. ¢ Das Planungsgebiet befindet sich im Einflugsbereich des Sonderlandeplatzes "Ottengriiner Heide".
- offentliche Parkplatze Auf 6ffentlichen Grinstreifen diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden. Es sind Maximalhdhen der Gebaude fiir die jeweiligen Grundstiicke im Bebauungsplan festgelegt.
privater Parkplatz . . . . ¢ Als weitere Ausgleichsflache stehen am 8stlichen Stadtrand mehrere zusammenhangende
11.  Zur Gestaltung des StraRenraumes sind gemé&B den zeichnerischen Festsetzungen in der ; . . : . : g
_ offentl. Feld- und Waldweg e — ung in den gekennzeichneten Igereichen 48 SiraRenbauma zu pﬂanzegn 2u pflegen Flurstlicke zur Verfiigung. (Im Ubersichtsplan rot markiert) Diese werden als Eichenmischwald
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Baumscheiben (Gréfe miné. 6m?) sind gegen i iy
ein Uberfahren zu sichern und zu begriinen. Es werden folgende Pflanzen in ausgewiesener Qualitat verwendet:
7. Grinflachen Als Stralenbaum ist Acer platanoides (Spitzahorn) mind. 3xv StU 18-20 zu pflanzen. Quercus petraea - Trauben-Eiche (25%) verpfl.Hei 100-125
Quercus robur -  Stiel-Eiche (25% verpfl.Hei 100-125
Sffentliche Grunfiiche 12.  Pro gewerblich genutztem Grundstiick sind mindestens 20% der Gesamtfliche gértnerisch anzulegen. Fagus sylvatica - Buche (250/‘(, ) ) Ieirﬁei 1xv 100-125
. Zur Grundstiicksabrundung sind mehrreihige Hecken aus nachfolgender Planzliste und in der o ;
private Griinfliche Qualitat: Stréuch flanzt 3TR 100-150 q 1 Sti/m? Corylus avellana - Haselnuss (10%) lei Str. 2TR 40-70
uali=k “_° o, Yerphenz, s zu pfianzen ( m?). Crataegus monogyna - WeiRdorn (15%) lei Str. 2TR 40-70
8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft ggmltlljss sa?,r;%::‘:a - ﬁg;zr::liznegel Die Straucher/Heister sind in einem Dreiecksverbund von 100x100 zu pflanzen. Es ist auf die
. . Cra:{aegus monogyna ) Weindomn prozentuale Verteilung zu achten.
Umgrenzung von Fléchen far die Wasserwirtschaft Ligustrum vulga - Liguster ¢ Gem. Art. 8 Abs. 1 DSCHG ist derjenige der Bodendenkmaler auffindet verpflichtet, dies unver-
Wasserflichen Prunus spinosa - Schiehe zlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landratsamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
RRB Regenrtickhaltebecken Rosa canina - Hundsrose Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
RUB S ) R L Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
g 13. Pro 300 m* der zu begriinenden Fléc!'\e ist ein einheimischer Grobaum mit mind. StU 14-16 aus Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben
FLT Feuerléschteich nachfolgender Auflistung zu pflanzen: aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Lei-
Quercus robur - Stiel-Eiche ter der Arbeiten befreit. Entsprechend Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und
9. MaRnahmen und Fladchen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Fraxinus excelsior - Esche der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
Acer pseudoplatanus - Ahorn die Untere Naturschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
Natur und Landschaft gestattet.
. 14. Fur den Ausgleich der geplanten Bebauung sind folgende MaRnahmen innerhalb des : . . . :
£ S Flachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich Planungsgegi Stasrvar gge,:Zhen: g g f ¢ Die Schalltechnische Untersuchung der Firma IBAS, Bayreuth vom 25.08.2009 ist Bestandteil
i - Tacear amiletiinar SosselbhatEca Al des Bebauungsplanes
‘ —2% Wiese Die im stdlichen Bereich des Planungsgebiets liegende Fléche wird mit Feldgehdizen bepflanzt. Es
2 Feldaehdize ist darauf zu achten, dass einzelne Sukzessionsbereiche innerhalb dieser Fldche entstehen.
. %ﬁ ; 9 ] Fur die Begriinung sind folgende Straucher zu verwenden:
| ;; Sl A Stréucher, verpfianzt, 3TR 100-150
P Biolep Crataegus monogyna-Weildorn
4 Anpflanzung von: Prunus spinosa - Schiehe
‘ 5 Rosa canina - Hunds-Rose
aum
. Ausgleichsflache A2:
Strauch Im siidlichen und &stlichen Bereich sind Gehélzstreifen in Form einer mehrreihigen Hecke anzulegen. ,
Erhaltung von: Die Breite der Gehdlzstreifen ist auf mindestens 10m festgesetzt. Es sind Stréucher folgender Art und OA‘ e U oA
. Qualitat zu pflanzen (Pflanzverbund 80x80cm): J
‘ Baum Straucher, verpflanzt, 3TR 100-150
e Strauch Crataegus monogyna - Weilkdorn
‘ OES®sn Umgrenzung von kartierten Biotopsfldchen Prunus spinosa - Schlehe
8 Rosa canina - Hunds-Rose
, % 10. Versorgungsleitungen Die Hecke ist als Ausgleichsfliche dauerhaft zu entwickeln und zu pflegen. t a t
o - f S unterirdische Stromleitung Die AusgleichsmafRinahme A 2 (10 m Gehdlzstreifen) im Quartier A ist lageméRig variabel.
' § . unterirdische Gasleitung Ausgleichsflache A3: o _ _ _
o . Eine flachige Anpflanzung von Feldgehdlizen ist in dem 8stlichen Bereich des Planungsgebietes
:é: v . 1.8 e P ok vorzunehmen. Fiir die Bepflanzungsdichte ist der Pflanzverbund von 80x80cm vorzusehen.
. - 11. Sonstige Planzeichen Als Bepflanzung sind Arten aus folgender Liste und in der Qualitat
g , ‘ﬁ, . : Stréucher, verpflanzt, 3TR 100-150
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches auszuwahlen:
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Crataegus monogyna ) WeiRdomn
Bdschung Prunus spinosa “ Schiehe
e MaRangabe in Meter Rosa canina - Hunds-Rose
! GE 610m 0. NN | Einflugbereich Segelflugplatz Ausgleichsfléche A4:
. 08 24 ) ) Die im &stlichen Bereich des Planungsgebietes liegende Teilfliche soll eine Wiesenstruktur
: A FD/genD Vorschlag zur Grundstiicksteilung bekommen, in der 20 Solitarb&ume folgender Art und Qualitét gepflanzt werden. B eb auun g Sp 1 an Nr 8 5
Waldw awB 0-25Grad_| bestehende Grenzen ESUerats rabur ) Stiel-Eiche .
{ N Flurstiicksnummer 3xv mB StU 14-16 ' o o
®
GE 602 m 0. NN vorhandene Geb&dude Ausgleichsflache AS5: fur das Geb let °
—2—;—' Héhenlinien Im westlichen Teil des Planungsgebietes wird die Fl&iche um den bestehenden Teich als Sukzessionsfliche
08 . SIS weiterentwickelt. Es wird weitgehend auf eine Bepflanzung verzichtet. In Absprache mit der Naturschutz-
A FD/genD Pflanzverbot behorde wird eine Modellierung des Geladndes vorgenommen, um kiinstliche Wasserlécher, ephemere
awB 0 - 25 Grad f Grundstiickszufahrt Tumpelberiche zu schaffen. Die Absenkung des Geldndes wird im Mittel auf maximal 50 cm festgesetzt. " °1 "
%51 Zusétzlich werden Steinschiittungen vorgenommen, die den angesiedelten Amphibien einen erweiterten 1 len a S ra e
z.B. Flache 8 Sh. SChaHSChutzgutaChten Lebensraum bieten_ )
4 76 Als SchutzmaRnahme fiir wandernde Amphibien sind zwei Amphibiendurchlisse im Bereich
8 der neuzubauenden Strafle (Verldngerung der LilienthalstraBe) angelegt worden. Diese wurden
notwendig, da der Biotopverbund der bestehenden Teichabfolge durch die neugeplante Strake
3 zerschnitten wurde. Die SchutzmaBnahme ist dauerhaft anzulegen, um eine ganzjéhrige Wanderung
GE 595 m 0. NN 668 / von Amphibien und Kleintieren zu sichern. Helmbrechts, im Juni 2007
08 2,4 / iiberarbeitet im Mai 2008, November 2008,
C FDIgenD ! 15.  Mit jedem Baugesuch ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Angabe Uber die Lage, Art, Gréf3e und Januar 2009, Juli 2009, ergénzt Oktober 2009
awd 0-25 Grad s Umfang der vorgesehenen Modellierung, Auiengastaltung mit Materialangaben und Bepflanzung
/ i beim Bauordnungsamt einzureichen. Der Freiflichengestaltungsplan wird Bestandteil der
4 %5 Baugenehmigung. Landschaftsarchitekturbiiro Stadtbauamt Helmbrechts
/ .
42671 ' n 16. Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt beizufigen, aus dem auch die Susanile Augsten tipoldste, 21
vorhandene Hohe der Erschliefungsstrae zu erkennen ist. In den Bauvorlagen sind die Erbsbiihl 10 5233 Helmbrec
A Gelandeprofile nach Hhennivellement einzutragen, die sowohl den derzeitigen, als auch den
o zukUnftigen Geléndeverlauf erkennen lassen. v
Die H6henangaben sollen auf "Meter iber NN" bezogen werden. |
o »7,,__4.—.»::;-1&&2—\ i
%2 Stadtbapipfeist
i STADT HELMBRECHTS
e é/ﬁ«\ 7‘ &—\
s, 761 o8 P6hlmann
o OQ ——— %, 1. Biirgermeister
- o
670 F
P g
/
), 669 Pl 3




