ke

2 8437 : " : ™7 8437

[ 192/3 . X 84 }
< 190/4 X5 843/1 N\ : 843/20 2\
| , ' < 843/2) i
: g /i e Festset durch Pl h
' « A &, ,, estiselzungen adurc danzeicnen
. 2 843/23 £3/18 ‘\ . § N\ “g - ,
= 392\ 79077\ ~ B43/5 <\ ¢ ‘
75m W ~ 1. Nutzungsschablone 7. Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur auf den ausgewiesenen gewerblichen
\ %4; ) Grundstiicken geméaR den geltenden Vorschriften der BayBO zulassig. Auf éffentlichen Grunflachen und
1.2 % > 843/4 Art der Nutzung max. Hoéhe Grunstreifen durfen keine Werbeanlagen errichtet werden. Bei Gebauden sind Werbeanlagen nach Még-
gen. Dacher 190/8 T 5 : : 5 lichkeit in die Gestaltung der Fassade zu integrieren.
843/3 Grundfldchenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)
g o8- & N "
max. 25 Grad [+ < D ¥ 3 Quartiersbezeichnung Dachform 8. Einfriedungen durfen einschl. Sockel héchstens 2,00 m hoch sein (sh. auch Nr. 11). Sie sind so auszubilden,
— f O &S 843/ Ee
79079\~ A\ \?® 190/16 I\ @ 843/2 Bauweise Dachneigung dass keine Hohenabtreppungen entstehen.
2
793X3 . ‘5\’?) 843/10 ‘ 9. Grundstuickszufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschranken.
» Y i 5 i " - . . . .
390/10 843/26 . Abkuth_mgen - ‘ Fgr Ein- und Ausfahrten wird pro Fahrspur eine max. Breite von 3.»,75 m festgesetzt.
185/5 9 genD = geneigte Décher Fur die Befestigung der Wege und Stellplstze sind wasserdurchléssige Belége zu verwenden.
, Die Versiegelung der Freiflachen ist auf das notwendige Maf zu beschrénken.
/ 2. Art der baulichen Nutzun g Freiflachen, die nicht der Produktion bzw. dem Betrieb dienen, sind zu begriinen.
/ :
/ i Gewerbegebiet 10. Auf dem Gelénde anfallendes Niederschlagswasser ist von der Flache so abzuleiten, dass es zu keiner Ver-

scharfung des Abflusses kommmt. Es darf zu keiner Verschlechterung fur Unterlieger durch zusatzlich

;E"'{’ Miscngabiet anstehendes Niederschlagswasser kommen. Das Wasser ist mdéglichst breitfléchig an geeigneten Flachen
) zu versickern. Es ist erlaubt, Drainage- und Regenwasser in Zisternen zu sammeln, zurlickzuhalten und zu
3. Mal} der baulichen Nutzung nutzen. Notuberlaufe an das stadtische Regenwasserkanalsystem sind zulssig.
Gewerbegebiet 11. In den Sichtdreiecken dirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Héhe von max. 1,00 m
GE 2 7.5m GRZ 0,8 Grundfléchenzahl nicht Ubersteigen.
— GFZ 1,6 Geschossflachenzahl
0,8 1,6 Mischaebi 12. Als Bestandteil des Bauantrags bzw. der Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein Pflanzplan
D A en. Dacher Ischgebiet mit vorzulegen. Freiflachen, die nicht der Produktion bzw. dem Betrieb dienen sind zu begriinen. Eine Ver- |
2en: g?; ?’2 gruncrj'ﬂéic:gnrz)ahl " siegelung der Freifldchen ist auf das notwendige MaR zu beschranken.
o} max. 25 Grad . eschossflachenza
13. Vorhandene Baurechtlich genehmigte Handels- und Parkplatzflaichen haben gem. Art. 14 Grund-
4 Baugrenze Bauweise gesetz (GG) "Eigentumsgarantie”" - Bestandsschutz.
L 1)
7,5m — Baugrenze 14. Grunordnerische MaRnahmen und Pflanzgebote
Z i Es sind wasserdurchléssige Beldge fiir Wege und Stellplétze zu verwenden. Zur optimalen Verickerung von
Z 0,8 1,6 o] offene Bauweise
: J " “ Regenwasser sind die befestigten Fl&chen mit wassergebundenen Belégen, Schotter, Schotterrasen, Kies-
: A gen. Décher flachen, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen auszubilden.
/ 603/ . ;
o max. 25 Grad 5. Verkehrsflachen Stellplatze sind mit Laubb&umen zu beschatten.
GroRflachige Geb&udefassaden und Flachdécher sollen zur Minderung der Aufheizung begriint werden!
31 B Stralenverkehrsflache
» w e w  Bereichohne Ein- bzw. Ausfahrt (Zufahrtsverbot) 15. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (A/E-MaRnahmen)
Die im Umweltbericht festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden auf dem Grundsttick der i
6. Griinflichen Stadt Helmbrechts, Flurnummer 572/6, Gemarkung Helmbrechts, mit einer Gesamtflache von 0,81 ha
festgesetzt.
e Griinflache -6ffentlich- Die Art der A/E Manahmen sind im Umweltbericht beschrieben.

B Grunflache -privat-

16. Die Schalltechnischen Festsetzungen ergeben sich aus der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung
. __ der Firma IBAY, Bayreuth, vom 31.05.2012, welche Bestandteil des Bebauungsplanes ist.
7. Flachen fur Versorgungsanlagen

O ; Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur neue Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerausche die in der
Trafostation (bestehend) nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr)
Tieforunnen (bestehend) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.
8. MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bebauungsgebiet Emissionskontingent Ly in dB(A)
Natur und Landschaft tags (6 - 22 Uhn) nachts (22 - 6 Uhr)
: bestehender Baum (bei Verlust Neupflanzung) Te!|ﬂéche TF 1a 55 40
; anzupflanzender Strauch Teilflache TF 1b o8 44
i g Teilflache TF 2 54 38 ‘
Lo L Flache zur Anpflanzung einer Hecke : T Teilfiache TF 3 853 = T a8 |
Teilflache TF 4 49 35
9. Sonstige Planzeichen Teilflache TF 5 58 43
Teilflache TF 6 59 44
Teilflache TF 7 56 41

- — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

A Zufahrt zum Grundsttick e , , o : .
% Sichtdreieck Als Emissionskontingentfldchen wurde die Flache, die sich durch die Grundstiicksgrenzen ergibt, angesetzt.
” Heherilinien Zusatzlich erhéhen sich die Emissionskontingente Lk fir den im Bebauungsplan dargesteliten Richtungs-

Stadt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sektor B um folgendes Zusatzkontingent.

H5 MaRan in Meter
2B e FIursa:i]gI?::ummer Richtungssektor Zusatzkontingent LEK,zus in Dezibel

— — — Vorschlag zur Grundstlicksteilung B 4
—o——o_  bestehende Grenzen e I l l re C ts
DI]:] bestehende Parkplétze Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691 : 2006-12, Abschnitt 5.

I____| vorhandene Gebiude Hierbei ist den Gleichungen (6) und (7) fur den Immissionsort j im Richtungssektor k der Wert LEK .

T durch LEk | + LEK zus k 2u ersetzen. |

™ Sichtfeld gemaR RAS_K-1 ' PR

Bei der Bebauung oder Nutzung des Gewerbegebiets ist im Rahmen der Genehmigung ein schalltechnischer
Nachweis zu erbringen, dass die zul&ssigen Emissionskontingente eingehalten werden. Der schalltechnische
Nachweis darf nur von einer bekanntgegebenen Stelle nach § 26 Bundesimmissionsscutzgesetz mit Sitz in
Bayern angefertigt werden.

FeStS etzu n g e n d u rCh TeXt Im Mischgebiet kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immisionsrichtwerte der TA Larm B eb auung Sp lan Nr ° 9 4

derzeit nicht eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte fur das Mischgebiet werden auf 65 dB(A) (tags)

o ) ) ) ) bzw. 50 dB(A) (nachts) angehoben. Fur schutzbedurftige Bebauung ist ein Schallschutznachweis gegen ° o o
1. Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 8, Abs. 3 und § 6 BauNVO als Misch- den Aulenlarm zu fuhren. fur d aS Geb let °
> ; gebiet sowie § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, wobei das Gewerbegebiet in °
g GE2 |75m ' /@” > _ 717 2 Quartiere (GE 1 und GE 2) unterteilt ist.
//,/“ 08 16 /gr‘»‘;)f '13’ 775 Nicht zulassig sind:
_— : = | bauliche Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Hinweis
T A gen. Dacher 7k » Im Quartier GE 2 auerdem Einzelhandelsbetriebe. ' '
T T + Max-Planck-Stral3e/
; : RK163/6 778 Fur Einzelhandelsbetriebe wird eine sortimentsbezogene Verkaufsflachenobergrenze von ¢ Gem. Art. 8 Abs. 1 DSCHG ist derjenige der Bodendenkméler auffindet verpflichtet, dies unver-
S : el 1000 m? fir Food und 400 m? fiur Non-Food festgesetzt. zaglich dgr Untere'n Denlfmalschutzbehfjrde ?der dem Landes::.\mt far Denkmalpflege anzgzeigen. ‘ "
' %/) 776 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter kénnen S:’::;:zﬁlr%eerv 3;%%02: T_te‘?,:::j da:ic:rg :i:eEr:g:i':uzTZreﬁgssg zzzt,fg_'h‘;izr? rg?ed f:r?;:iséesg;’r::sd:err unte r Stra e
> i i . S ’ ¥ | .
® N |m- i i zugtralassen eRas W?nn' _ . ) . Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben
%) - sie dem Gewerbebetrieb zugeordnnet sind und diesen in Grundfléche und Baumasse nicht tberschreiten, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Lei-
Verfahrensvermerke ) :gileegargr?:eﬂ?gzhneg 1r1512an;5ng:‘; dug:;f:gtreatet, ter der Arbeiten befreit. Entsprechend Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und
- dad-Cabanda z_é eschossig ist . dgr Fundort bis zum Ablauf von einer' Woche nach der Anzeige .upveréndeft zu belassen, wenn nicht
Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Sitzung am 03.03.2010 die Aufstellung des Eine Anderung der Planung erforderte die Wiederholung der éffentlichen Auslegung einschlieBlich cla - niare Denkmalscnulbenkde-dia Cagonsidnds Vormer frolgibt aerle: Forss g der Ahsltoh
§glpa#gngsplatnes beict:hlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 17.03.2010 orts- Behérdenbeteiligung. Diese fand in der Zeit vom 26. Juli 2012 bis 27. August 2012 statt 2. Als héchst zulassiges MaR der baulichen Nutzung werden gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt: gestattet.
Ublich bekanntgemacht. 753 , , .
i e . : - - . , , : A m Gewerbegebiet (GE): Grundflach hl (GRZ) 0,
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26. September 2012 den Bebauungsplan ! PRIt G;ir:;hoszﬂ:gi:nz;hl (8F281 6 Helmbrechts, m August 2010
und Anhérung fr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom August 2010 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Juni 2012 als Satzung beschlossen. ' edndert, im September 2011 und Juni 2012
hat in der Zeit vom 22. September 2010 bis 22. Oktober 2010 stattgefunden. : im Mischgebiet (MI): Grundfléchenzahl (GRZ) 0,6 & ’ P
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR Helmbrechts, 24. Oktober 2012 STADT HELMBRECHTS Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
§ 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom August 2010 ﬁ \ 773
hat in der Zeit vom 22. September 2010 bis 22. Oktober 2010 stattgefunden. ] o \ 7 3. Gebsdude und Parkfldchen sind unter Einhaltung der zuldssigen GRZ in den jeweiligen festgesetzten
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom September 2011 wurden die i ' i Baugrenzen zu errichten.
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit Siegel 1- Blrgermelster

vom 1. Dezember 2011 bis 9. Januar 2012 beteiligt. h" | 4. Die max. Gebdudehohe darf 7,50 m nicht Ubersteigen. Bezugspunkt hierfir ist die Oberkante des fertigen Stadt He lmbl' e ChtS Stadtb auamt

; y Die Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19. Dezember 2012 geman Fussbodens im Erdgeschoss, wobei dieser max. 0,30 m tiber der Hinterkante der StraRenbegrenzun
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom September 2011 wurde mit der e 4 g d d 9 9
Begrlindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1. Dezember 2011 bis 8. Januar 2012 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. liegen darf. D p «
entlich ausgelegt. . "
geleg Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 5. Als Dachform sind geneigte D&cher mit einer Dachneigung bis max. 25 Grad vorgesehen. /%“ / ,ﬁ_’——\ M
Helmbrechts, 20. Dezember 2012 .~ ¥ STADT HELMBRECHTS 6. GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Bauliche Anlagen auRerhalb der -
: % 172 uberbaubaren Flachen sind nicht zuldssig. Garagen und Stellplatze missen einen Abstand von 5,00 m zur 5 s .
// CA) / —_— offentlichen Verkehrsfiche haben. 1. Burgermelster Stadtb ]:ymelstel‘
Siegel

1. Burgermeister

754 ~
Lageplan M 1 : 1.000
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