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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Sitzung am 22.07.2015 die Aufstellung des
Bebauunﬁsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2015 orts-
{iblich gekanntgemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetei|iguné; %em. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darle%ung
und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2016 hat in

der Zeit vom 16.06.2016 bis 18.07.2016 stattgefunden. wed

e

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan'ae geman
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2016
at in der Zeit vom 16.06.2016 bis 18.07.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 2017 wurden die Behorden
und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit vom 23. 03.2017
bis 24.04.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungszplanes in der Fassung vom Februar 2017 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2017 bis 24.04.2017
offentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27. Juli 2017 den Bebauun?splan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Juli 2017 als Satzung beschlossen.
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Das Landratsamt Hof hat den B\é“béudﬁésglan mit Bescheid vom 24.10.2017
AZ 6102-401-128 gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

LANDRATSAMT HOF
gez. Képpel
Siegel

Ausgefertigt:
Helmbrechts, den 10.11.2017
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RS, STADT HELMBRECHT,
Die Erteilun?_lder Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 24.11.2017 gemaf \\I\\)“c’“
510 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.Der Bebauungsplan mit
egriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

erteilt. Der Bebauungsglan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Nutzungsschablone 1.

Art der Nutzung max. Verkaufsflache
Grundflachenzahl (GRZ)| Geschossflachenzahl (GFZ) 2

Dachform Dachneigung
Bauweise max. Geb&udeh&he
3
Abklrzungen
genD = geneigte Dacher
4.
2. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet "Einzelhandel"
5:
. 6.
3. Maf der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
GFZ 1,6 Geschossflachenzahl ;
4. Baugrenze, Bauweise
Baugrenze
o offene Bauweise 8
5. Verkehrsflachen
: 9.
Offentlich:
StraRenverkehrsflache
Geh- und Radweg
Ee Feld- und Waldweg
B Gehweg 10.
Privat:
[ ‘ Park- und Stellplatze
Verkehrsflachen auf Marktgeldnde
6. Grinflachen 12,

Grlnflache -privat-
Grinflache -6ffentlich- 13
Ersatz- und Ausgleichsflache

7. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

zu pflanzender Baum 14
TT T T T Umgrenzung der Fléche fir Ersatz- und Ausgleichsmanahmen
8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft 15.

RRB Regenrlckhaltebecken

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
_*_5_,}; MaRangabe in Meter

z.B. 301 Flursticksnummer

— o——o— bestehende Grenzen
A1 Ein- bzw. Ausfahrt
D vorhandene Gebé&ude

Festsetzungen durch Text

Das Baugebiet wird nach § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel,
mit einer max. Verkaufsflache von 4.200 gm festgesetzt.

Als héchst zulassiges MaR der baulichen Nutzung werden gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6

Gebaude sind unter Einhaltung der zuléssigen GRZ in den jeweiligen festgesetzten Baugrenzen
zu errichten.

Die max. Gebaudehshe darf 9,00 m nicht tibersteigen. Bezugspunkt hierfir ist die Oberkante des fertigen
Fussbodens im Erdgeschoss, wobei dieser max. 0,30 m Uber Hinterkante der Stralkenbegrenzung liegen
darf.

Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 25 Grad vorgesehen.

GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Bauliche Anlagen aufierhalb der
Uberbaubaren Flachen sind nicht zulassig - ausgenommen davon sind Einkaufwageniberdachungen.
Garagen und Stellplatze missen einen Abstand von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben.

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur auf den ausgewiesenen gewerblichen
Grundstiicken gemaR den geltenden Vorschriften der BayBO zuléssig. Auf offentlichen Griinflachen und
Griinstreifen diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden. Bei Geb&uden sind Werbeanlagen in die Ge-
staltung der Fassade zu integrieren.

Einfriedungen diirfen einschl. Sockel héchstens 2,00 m hoch sein. Sie sind so auszubilden, dass
keine Héhenabtreppungen entstehen.

Grundstiickszufahrten sind folgendermafen auszufiihren:

- Fur Ein- und Ausfahrten wird pro Fahrspur eine max. Breite von 3,75 m festgesetzt.

- Fur die Befestigung der Wege und Stellplétze sind wasserdurchléssige Belége zu verwenden.
- Freiflachen, die nicht der Produktion bzw. dem Betrieb dienen, sind zu begrinen.

Auf dem Gelédnde anfallendes Niederschlagswasser ist von der Fléche so abzuleiten, dass es zu
keiner Verscharfung des Abflusses kommmt. Es darf zu keiner Verschlechterung fur Unterlieger durch
zusatzlich anstehendes Niederschlagswasser kommen. Das Wasser ist méglichst breitfléchig an
geeigneten Flachen zu versickern. Es ist erlaubt, Drainage- und Regenwasser in Zisternen zu
sammeln, zuriickzuhalten und zu nutzen. Notiberl&ufe an das stadtische Regenwasserkanalsystem
sind zul&ssig.

Vorhandene Baurechtlich genehmigte Handels- und Parkplatzflachen haben gem. Art. 14 Grund-
gesetz (GG) "Eigentumsgarantie” - Bestandsschutz.

. Griinordnerische MafRnahmen und Pflanzgebote

Baumpflanzungen und Griinordnung fir die geplanten Baufléchen und dazugehorigen Parkplatzflachen
sind durch eine ergdnzende Baumbepflanzung fixiert. Diese geplanten Grinordnungsmaflnahmen sind
bei Bauantragsstellung in einem Griinordnungs- und Gestaltungsplan mit vorzulegen.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (A + E)
fir den Eingriff in die Natur wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache von 2.200 m? als

extensive Griinflache mit max. einer Mahd pro Jahr festgesetzt. Eine Diingung darf auf dieser Fl&che nicht erfolgen.

Schallschutz

Zulsssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lz nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB
Teilflache LEK tags LEK nachts
SO 1,S02 59 44
Parken und

Verkehrsflache Nord o8 Ak
SO 3 61 46
Parken und

Verkehrsflache Sud 61 46

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Als Gerausch abstrahlende Flachen werden die Baufenster, Parkplatz- und Verkehrsflachen (ohne &ffentlichen
Erschlieungsweg) bertcksichtigt.

Im konkreten Verwaltungsverfahren (Bauantrag, Antrag auf Nutzungsénderung, Vorbescheid) ist ein Schallschutz-
gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Schallschutzanforderung am Immissionsort Mihlenweg nachweist.
Geeignete Gutachter findet man unter dem Link www.resymesa. de

Hinweise

¢ Altlasten, Abfallrecht
Der Stadt Helmbrechts sind im Planungsgebiet keine Verdachtsfldchen und Altlasten bekannt.
GemaR Art. 12 des Bay. Bodenschutzgesetzes sind die Erkenntnisse Uber die Besorgnis einer
schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenver-
#nderung vorliegt, der Kreisverwaltungsbehdérde mitzuteilen.

¢ Bergbau
Im Gemeindegebiet von Helmbrechts ist alter Bergbau dokumentiert.
Bei Baugrunduntersuchungen ist ein méglicher Altbergbau zu berticksichtigen. Auch beim
Baugrubenaushub, bei Anzeichen und Hinweisen auf alten Bergbau, ist das Bergamt Nordbayern
zu verstandigen.

¢ Gem. Art. 8 Abs. 1 DSCHG ist derjenige der Bodendenkmaler auffindet verpflichtet, dies unver-
zliglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Lei-
ter der Arbeiten befreit. Entsprechend Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und
der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
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