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Teil B Textteil

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet (Ferienhausgebiet) - Ferienhduser

Sondergebiete ,Ferienhausgebiet® gemanl § 10 Abs. 4 BauNVO fur Ferienh&user, die der Erholung dienen.
Zulassig sind:

Ferienhduser

ErschlieRBungswege

erforderliche Infrastruktureinrichtungen

Anlagen und Einrichtungen fir Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht stéren.

Mit der Festsetzung ,Ferienhduser” wird nur die Errichtung von Ferienhdusern zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen festgesetzt. Es werden maximal bebaubare
Grundflachen festgesetzt.

Geb&udehthe und Héhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB sowie §§ 16 Abs. 3, 18 BaullvO)
Die Geb&udeh&hen werden mit einer max. Geb&udehdhe tUber bestehendem Gelande festgesetzt.

3. Nebenanlagen
Fur die Sondergebietsflachen werden keine Nebenanlagen nach § 14 BauNV zugelassen.

4. Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Geléndeaufschittungen und -abgrabungen dirfen maximal 1,00 m tber / unter gewachsenem Gelénde lieger.

5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB)

5.1 Grinflachen:

Das Geldnde um die Ferienhduser ist entsprechend einzugriinen. Zur Abschirmung bzw. Gliederung der
Ferienhduser werden Eingrinungen in Form von Bestandsgriin, naturnahen Pflanzungen und flachenhaften
Ansaaten festgesetzt. '

Der vorhandene GroRbaumbestand (Einzelbdume) ist zu erhalten.

5.2 Materialien zur Flachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege sind unbefestigt oder mit wasserdurchldssigem Material (z.B. wassergeb. Decken, Kies, Mulch, Schott¢rasen)
so zu befestigen, dass auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen
versickern kann. Bel&dge aus Asphalt oder Beton sind unzulassig.

5.3 Ausgleichsmafsnahme, gem. Leitfaden "Eingriffs- und Ausgleichsregelung"”

In der Kirchberganlage ist ein extensiv genutzter Bereich als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme auf einer Flathe von
ca. 1.600 m?2 zu schaffen.

6. Faunistischer Artenschutz

Als Vermeidungsmal3inahme wird folgendes festgesetzt:

- Baufeldfreimachung und Gehélzrodungen dirfen nur aulerhalb der Brutzeit von Vogelarten, von Anfang Okober
bis Ende Februar (1.10. bis 28.2.) durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Als CEF-Maf3nahme wird folgendes auf der externen Ausgleichsflache festgesetzt:

Der Ausgleichsraum wird auf Flur-Nr. 891/6 (Gemarkung Haide) im Gemeindegebiet der Stadt Helmbrechts zir

Verfligung gestellt. Dabei wird eine Teilflache von 0,85 ha des Flurstticks als Ausgleichsfliéche festgesetzt.

- Die festgesetzte Ausgleichsfléche ist zukiinftig so zu bewirtschaften, dass ein entsprechend hoher Altholz- und
Totholzanteil im Wald verbleibt, um einen struktur- und héhlenreichen Waldbestand sichern zu kénnen.

- Bereitstellung von mindestens 12 kleinen und mindestens 12 groRen Fledermauskésten.

Die Ersatz- und AusgleichsmafRnahme auf dem Grundstlick FI.Nr. 891/6 (t) der Gemarkung Helmbrechts istin

Okoflachenkataster zu melden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

7. Bauliche Gestaltung
Fassaden:

Glanzende oder reflektierende Materialien als Fassadenbekleidung sind unzuldssig. Weiterhin sind grelle Farben
unzulassig.

Dachgestaltung:

Dachflachenmaterialien sind ausschlieRlich in schiefer oder schieferdhnlichem (anthrazit, dunkelgrau) Farbton
zuléssig. Dachbegriinungen sind zuldssig.

Gebaudehdhe:

Die Gebdudehthen der Fereinhduser werden mit einer max. Gebiudehhe von 10,00 m Uber bestehendem Geldnde
festgesetzt. Die Gebdudehdhe des optionalen Technik- / Gemeinschaftshauses wird mit einer max. Gebaudehshe
von 5,00 m Uber bestehendem Gelénde festgesetzt.

8. Grundstiickseinfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind unzuléssig. Eine Abgrenzung erfolgt durch naturnahe Pflanzungen.

Rechtsgrundlagen

Es werden folgende Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gultigen Fassung zu Grunde gelegt:
- Baugesetzbuch (BauGB, Stand 28.03.2020)
- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO, Stand 21.11.2017)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV, Stand 04.05.2017)

- Bayer. Bauordnung (BayBO, Stand 24.07.2019)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Stand 29.07.2009, gea. 15.09.2017)
- Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Stand 23.02.2011)

Vermerk
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan identisch.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in seiner Sitzung am 17.10.2019 mit Beschluss-Nr. 2019 / 0180 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Kirchberg-Lodges" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2019 ortstiblich durch Aushang im Rathaus
Helmbrechts &ffentlich bekannt gemach am 0%
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 B ’)érfolgte durch die Mdglichkeit der

Ineinsichtnahme im Rathaus der Stadt
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4. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 07.07.2020 mit Beschluss-Nr. 12°den Entwurf des Bebauungsplanes mit
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung; :
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .21.07.2020 bis zum 24.08.2020 nach §3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am 13.07.2020 durch Aushangi{Rathaus der Stadt Helmbrechts

offentlich bekannt gemacht worden. W ,_&)e:%uﬁ\
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6. Die Behdrden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
14.07.2020 zur Stellungnahme aufgefordert und n%:% Abs. 2 Satz 3|
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1. Blrgermeister, Stefan P&himann

7. Der Stadtrat Helmbrechts hat in seiner Sitzung vom 06.10.2020 mit Beschluss - Nr. 10 die fristgemaf
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
geprift und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Stadtrat

Helmbrechts in seiner Sitzung vom 06.70.2020 mi)%s.c luss - Nr. 10
1512 o ‘[ s

Helmbrechts, den .uwiimsamsbmiglillncilaernssnionnedllon B e mensnnene b
1. Birgermeister, Stefan P&himann

>

9. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung

und Umweltbericht nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzg{ten von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....22.8k 2L, qurch Aushang im Rathaus
Helmbrechts &6ffentlich bekannt gemacht worden.

10. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen fiir Vermdgensnachteile durch diesen Bebauungsplan (§§ 39-42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Die Satzung istam ............c..... in Kraft getpetey.
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