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Festsetzungen und Symbole
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Die verbindlichen Festsetzungen stiitzen sich auf die §5 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG), die Bayerische Bauordnung (BayBO) und die Verordnung
Uiber die bauliche Nutzung der Grundsfﬁcke (BauNVO), jeweils in der im M3rz
1978 giiltigen Fassung.
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vorliegenden Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG).
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Der Geltungsbereich umfaBt ein reines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Die Hauptgebdude sindin offener bzw. halboffener Bauweise inner -
halb der Baugrenzen zu errichten (§. 22 BauNVQ).

Ausnahmen zu Ziff. 2.1:

Die seitlichen Baugrenzen konnen unter Einhaltung der in Artikel
6 (3) Nr. 1 BayBO bzw. 7 (6) BayBO geforderten Abstandsflichen
iberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Vorddcher, Wind-
finge, Uberdachungen und sonstigen untergeordneten Bauteilen ist
zuldssig, wenn dabei die Bestimmungen des Artikel 6 (6) BayBO .
eingehalten werden.

Der Bebauungsplan umfaft 3 unterschiedlich genutzte Bereiche.
Zwel davon lassen neben dem Hauptgeschof3 ein SockelgeschoB mit
max. 2/3 GrdBe des Hauptgeschosses zu.

Einzelfestsetzungen:

Zahl der Vollgeschosse: 1 VollgeschoB
1 SockelgeschoB mit max. 2/3 des

Hauptgeschosses nur nérdlich des

Lehstener Weges und siidlich der

Sonnenleite.

DachgeschoBausbaus zugelassen, wenn innerhalb der
BayBO und Ziff. 3 (bauliche Ge-

staltung) mdglich.

GeschoBfl ichenzahl 0,25, soweit ein SockelgeschoB
zugelassen ist, wird dies ange-
rechnet und die iiberbaubare Fldche
verringert sich eftsprechend.
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% 1. Bl ISTER weit angegeben 2/3 SockelgeschoB
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D%ﬁﬁ 8.3.1980 DIESEN BAULEITPLAN ALS SATZUNG ﬁE =

SCHLOSSEN ( § 10 BBAUG) o x

e RN EETTPLAN VIURDE DER BEKANNT -
e 1 bl e B RECHTS -
H._SEINE GEHNEHMIGUNG SOWIE ORT UND ZEITPUNKT

: EER‘ nﬂme WURDEN ORTSUBLICH  BEKANNTGEGEBEN.

nur ndrdlich des Lehstener Weges

und siidlich der Sonnenleite. Max.

GroBe 2/3 des Hauptgeschosses. Dabei sind die
Bedingungen des Art. 60 BayBo einzuhalten. Der
Nachweis 1st durch Gelidndeschnitte zu erbrin-
gen. Geldndekorrekturen (Abgrabungen)sind zu-

ldssig.
Dachform: Satteldach nach angegebener Hauptfirstrichtung
Dachneigung: 30 - 40 ©
Dachgaupen: nicht zugelassen, wenn Dachneigung unter 40 °
Kniestock: zuldssigqg, jed?ch max. HOhe nach folgender Skizze
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Dacheindeckung: In dunkler Farbe entsprechend Art. 35 ff BayBO
Kaminausbildung: Die beiden Hiuser ndrdlich des Lehstener Weges
sind zur Verhinderung wvon Funkenflug mit Prall-
blechen zu versehen.
3.2 Garagen und Nebengebiude:
GeschoBentwicklung: eingeschossig
Dachform: Flachdach oder Satteldach
Dachneigung: gleich oder kleiner als Hauptgebiude
HShenfestlegung: Neigung der Zufahrt oder Steigung max. 4% zur
StraBe
Stauraum: mind. 5,00 m. Er darf zur &ffentlichen Verkehrs-
fldche nicht abgeschlossen werden.
Ausnahmen:

Die Garagen konnen auf der seitlichen Grund-
stlicksgrenze vom geplanten Standort an bis auf
3,00 m zur riickwdrtigen Grundstiicksgrenze ver-
schoben werden.

Werden Grenzgaragen auf der Grenze wegen der
vorhandenen natiirlichen Gelindeneigqung hdher
als 2,75 m (Art. 7, Abs. 5 BayBO), so ist dies

zuldssig, wenn max. 4% Neigung der Zufahrt aus-
gefiihrt wird.

Die Giebelhdhe von Satteldachgrenzgaragen wird
bel der HShenberechnung nicht in Ansatz gebracht.

4.) Einfriedung und Gestaltung der Grundstiicke:

Ausfiihrungsart: freigestellt , jedoch keine massiven Mauern

max. Hdhe: 1,00 m iber nat. Gelinde bzw. iber Verkehrs-
fl&chenbegrenzung.

Pflanzgebot: Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein hei-

mischer Laubbaum der Wuchsklasse I anzupflanzen
(Bergahorn, Bergulme, Birke, Buche, Eiche, Linde)
An der gesamten Sildwest- und Nordwestgrenze des
Geltungsbereiches ist eine mindestens 3,00 m
breite, dichte Pflanzung mit heimischen Laubge~-
h&lzen und -Striuchern vorzunehmen (z.B., Hain-
buche, Hasel, Hundsrose, Salweide, Schlehe,
Vogelbeere).

5.) Symbole und ihre verbindliche Bedeutung:

| . sl = Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Ziffer 1)

= Baugrenze (5§23 Abs. 3 BauNVO) filir Hauptge-
bdude mit verbindlicher Hauptfirstrichtung-

—— . —

PR = Kamin ist mit Prallblech zu versehen (Funken-
flug).
E@} = Garagen in massiver Bauweise oder massive
Nebengebdude, wenn Ziffer 3.2 erfilillt wird
(Gestal tunghk
1 = Hduser mit einem VollgeschoB
[+ S0 = HZuser mit einem VollgeschoB und zuldssigem

SockelgeschoB bis zu 2/3 des Hauptgeschosses
falls durch Geldndekorrekturen die Bestimmungen
der BayBO filir Aufenthaltsrdume eingehalten
werden.

@9 = Umformerstation

Sichtdreieck; im Bereich des Sichtdreiecks sind Ab-
lagerungen, Pflanzungen und dergl., die eine Hohe
von 1,00 m iiberschreiten, nicht zuldssig.

i

oo i 3 = Pflanzgebot gem. Ziff. 4

= Auf dem Grundstiick zu pflanzender Baum der
(:; Wuchsklasse I gem. Ziff. 4, Satz 1, Standort
freigestellt, jedoch mind. 2,00 m von der
Nachbargrenze entfernt.

—e—9—9 = Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
6.) Hinweise: H = Hydraont

= BrschlieBungsstraBe mit Gehweg

—WIRTSCHAFTSWEG = Wirtschaftsweg
.o 0
o—C— = vorhandene Grenzen mit Grenzzeichen

= geplante Grenzen

7
53222 Vorhandene Bebauung

= aufzulassender Wirtschaftsweg
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