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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) aller Quartiere
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Quartier A - Villengrundstlick
2.1 MaB der baulichian Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

H(E+D) Zahl der hochstzulassigen VollgeschoRe § 20 BauNVO
E = ErdgeschoB, D = Dachgeschofl

0,15 max. Grundfiichenzahl
0, 30 max. Gescholflachenzahl
2.2 Bauweise
(0] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

2.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Baukérper sind innerhalb der durch Baulinien ausgewiesenen Flachen in offener
Bauweise zu errichten.

Garagen, Carports und Stellplatze durfen nur auf den dafOr ausgewiesenen Flachen errichtet
werden. Ein Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist einzuhalten. Die Dachform ist
als Flachdach oder Satteldach auszubilden. Es sind nur Massivgaragen zul#ssig.
Nebengebéude sind mit einem Mindestgrenzabstand von 3,0 m und einer Grundfiiche von

0,01 x Grundstuckflache zulassig. Die Dachneigung der Nebengebaude darf max. 20 Grad
betragen. Die Traufhhe von 2,25 m nicht tibersteigen.

3. Quartier B - Bel:auung an der KoloniestraRe

3.1 MaR der baulichan Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I (E+l) Zahl der héchstzuldssigen Voligeschofle § 20 BauNVO
E = ErdgeschoB, | = Obergeschof
0,35 max. Grundfidchenzahl
0,70 max. GeschofRflichenzahl
3.2 Bauwsise
o] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

3.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Baukorper sind innerhalb der durch Baulinien ausgewiesenen Fl&chen in offener

Bauweise zu errichten,

Die Daclt:neigung darf zwischen 30 und 35 Grad betragen. Als Dachform ist ein Satteldach
vorzusehen.

Die max. Kniestockhohe betragt 0,6 m gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette.

im rlzigchgee?,chom darfen nur einzelne Raume mit einer Gesamtflache von max. 40 gm ausgebaut
werden.

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Gasgen, Carports und Stellplatze darfen nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen errichtet
werden. :

Ein Abstand von mind. 4,0 m zur &ffentlichen Verkehrsfiiche ist einzuhalten,

Di? Dachform isi als Flachdach oder Satteldach auszubilden. Es sind nur Massivgaragen
zuléssig. St :

Nebendebéude sind rhit einen Mindestgrenzabstand von 3,0 m und einer Grundfiache von
0,025 x Grundstiickfiache zulassig. Die Dachnelgung der Nebengeb&ude darf max. 20 Grad bel
einer maximalen Traufhdhe von 2,25 m betragen.

4. Quartiar C - Reihenhauser :
4.1 MaR der baulichen Nutzungen ( § © Abs.1 Nr. 1 BauGB )

H(E+) Zahl der hichstzulassigen Voligeschofte § 20 BauNVO
E = ErdgeschoB, | = Obergeschofl
0,35 max. Grundfidchenzahl
0,7 max. GeschoRfidchenzahi
4.2 Bauweise
g geschiossene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

4.3 Gestaitung der baulichen Anlagen

Die Baukorper sind innerhalb der durch Baulinien ausgewiesenen Flachen zu errichten.
Eine Dachneigung zwischen 30 und 35 Grad ist zulassig.

Die max. Kniestockhhe betragt 0,50 m gemessen von OKRohdecke bis OK FuRpfette.

Im DachgeschoR darfen nur einzelne Raume ausgebaut werden. Dachaufbauten sind nicht
zulassig.

Garagen, Carports und Stsliplatze durfen nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen errichtet
werden. Ein Abstand von mind. 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsfiache ist einzuhalten.
Die Dachform der Garagen ist als Flachdach auszubilden. Es sind nur Massivgaragen zulassig.

Nebengeb#ude sind mit einer Grundfidche von 0,025 x Grundstuckfidche zulassig. Die Dachneigung

der Nebengebaude darf max. 20 Grad betragen. Die Trauthhe 2,25 m nicht Gbersteigen.

5. Quartisr D - Bungalows
5.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il (E+D) Zahl der hochstzuléssigen Voligescholle § 20 BauNVO
E = Erdgeschof, D = Dachgeschof
0,35 max. Grundfidchenzanhl
0, 60 max. GeschoBfidchenzahl
5.2 Bauweise
(0] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

5.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Baukorper sind innerhalb der durch die Baulinien ausgewiesenen Flachen in offener
Bauweise zu errichten.

Als Dachform ist ein Flachdach oder ein Walmdach mit einer max. Dachneigung von

30 Grad vorgesehen.

Die max. Kniestockhdhe betrégt 0,75 m gemessen von OK Rohecke bis OK FuRpfette.
Ein Kniestock fur Wande auf der Grenze ist nicht zulassig.

Dacheufbauten sind als Schleppgaupen mit einer Breite von max. 2/3 der Dachlange
zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze darfen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen errichtet
werden. Ein Abstand von mind. 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist einzuhalten.

Die Dachform ist als Flachdach oder Walmdach auszubilden. Es sind nur Massivgaragen
zuldssig.

Nebergeb&ude sind mit einen Mindestgrenzabstand von 3,0 m und einer Grundfiiche von

0,025 x Grundstuckfiache zulassig. Die Dachneigung der Nebengebaude darf max. 20 Grad
betragen. Die Trauthdhe darf 2,25 m nicht Obersteigen.

6. Einfriedungen
Als stialenseitige Einfriedungen werden Holzz&une und Hecken mit einer maximalen
Hoéhe von 1,00 m zugelassen.

7. Bepflanzung

Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei standortheimische Laubb&ume zu pflanzen.

Begriindung

Der Bebauungsplan soll unter folgenden Gesichtspunkten aufgestellt werden:

Far die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ist die Aufhebung des

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 fur das Gebiet zwischen

der Ottengriiner StralBe und der Lindenstrale und der Koloniestrae und dem

Bahnkorper der Bahnlinie Manchberg Helmbrechts zwingende Voraussetzung.

Far den Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Gamweg wurde eine
stadtebauliche Neuordnung des ortlichen Baurechtes notwendig, da die geltenden

Baurechtsvorschriften nur teilweise mit der bestehenden Bebauung in Einklang standen.

Femer bedarf es fur zukinftige Bauvorhaben einer klaren Definition der &rtlichen

Bauvorschriften um auch die weitere, bereits jetzt absehbare stadtebauliche Entwickiung

wirksam steuem zu kénnen.

Die Ausweisung des qualifizierten Bebauungsplanes Gamweg ertffnet der Stadt
Helmbrechts kOnftig die M6glichkeit bei geplanten Bauvorhaben des Genshmigungs-
freistellungsverfahrens.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Sitzung am 05.11.1897 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18.12.1997 ortstblich bekanntgemacht.

Die Bargerbeteiligu m. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Entwurf des
Bebauxrl?\gsplanelg iggdg? Fasssung vom Februar 1998 hat in der Zeit vo't‘ng 31.03.98 bis 30.04.98 stattgefunden.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauu in der Fassung vom Mai 1998 fand gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zelt vom 15.%!% bis 15. Junim“ b v

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat mit Stadtratsbeschiuss Nr. 04 vom 08.07.1998 den Bebauungsplan
gg?c.h 10 BauGB in der Fassung vom Februar 1998, geéndert im Mal 1998 einschl. Begrindung als Satzung

Der SatzungsbeschluR wurde am 24.07.1998 ortsOblich bekanntgemacht.

Seit diesem Tag Ist der Bebauungsplan rechtskréftig.
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