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Lageplan 1 : 1.000

Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen

1. Baugrenzen, Bauweise

1.1 Baugrenze

1.2 Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
bezogen auf die Gebédudelingsseite

1.3 Pultdach
(hochster Punkt = Pfeilspitze)

2. Verkehrsflichen

21—  StraBenbegrenzungslinie
22 v Offentliche Verkehrsfliche:
— simtliche 6ffentlichen Verkehrsflichen werden verkehrsbe-
beruhigt ausgefiihrt.

23 —FE —  TFuBweg

2.4 f2TP Offentliche Stellplitze fiir PKW mit Angabe der Anzahl
(z.B. 2P)

25 -4 & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und Zugang zur St 2194

3. Versorgungsleitungen

3.1 —&———— Oberirdische 20 kv-Leitung der FRANKENLUK Naila

3.2—— & —— ¢ —Unterirdische 20 kv-Mittelspannungsleitung der LUK
Helmbrechts

4. Griinflichen

4.1 Offentliche Griinfliche

4.2 Offentliche Griinfliche/Zweckbestimmung Spielplatz

5. Planungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.1 Randbegriinung des Baugebietes auf Privatgrundstiicken mit
Pflanzgebot

52 Vorhandene Biume, die zu erhalten sind

5.3 Zu pflanzende kleinkronige, heimische Biume

54 Zu pflanzende heimische Straucher

6. Bauverbot und Beschrinkung

6.1 ‘A "a -« Bauverbotszone 20 m
6.2 — —r — Bauverbotszone wegen 20 kv-Leitung

7. Sonstige Planzeichen

7.1 e B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

7.2 Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze und Garagen

LL.T.]
7.3 Lirmschutzwall
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7.4 s [irmschutzwand

7.5 kel | iirmschutz-Wall-Wand-Kombination

7.6 e—e—e— Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Nutzung

1.7

1.00,

T

7.8 MaBangabe in Metern

79 zB. A Kennzeichnung der Wohnquartiere
(sh. textliche Festsetzungen)

7.10 zB. a  Kennzeichnung der Straflen
(sh. StraBen- und Wegeplan)

7.11 Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind aulerdem der Beiplan "Stralen- und Wege"
des Stadtbauamtes Helmbrechts, vom November 1993, der Lirmschutzbericht der Fran-
kenconsult vom 21.1.94 und die Begriindung des Stadtbauamtes vom November 1993
erginzt am 18.04.1994 und vom 24.07.1995, erginzt am 25.03.1996.

Hinweise

1. —0——9  Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. _— Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke
3. % Vorhandene Hauptgebidude
4. Vorhandene Nebengebédude

Textliche Festsetzungen

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Raster unter Typenbezeichnung:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse /bzw. Wandhéhe
Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl
Bauweise Dachform und Dachneigung
Abkiirzungen:
o = offene Bauweise E =  Erdgeschof
g = geschlossene Bauweise D =  DachgeschoB
I =  Sockelgeschof3
=  ObergeschoB
SD = Satteldach
KWD=  Kriippelwalmdach
PD = Pultdach
gD =  geneigte Décher

1.1 Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB i.V mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 Abs. 3 und § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.2.1 Wohnhiuser ( A)

WA II(E+D) Zulissig sind max. zwei Vollgeschosse, wobei
das zweite Vollgeschofl im Dach liegt. Ein Knie-
0,35 stock bis max. 1,00 m ist zulissig (siche 7.8 Zei-
chenerklirung).
0 SD od. KWD Freistehende Wohnhiuser (o) wahlweise mit
38 - 45 Grad Sattel- oder Kriippelwalmdach.

Dachaufbauten als Schleppgaupen oder stehende Formate, max. Einzelbreite
2,00 m zulissig.

Die Summe der Gaupenbreite pro Dachfliche darf max. % der Trauflédnge
betragen.

Garagen, Carports und Stellplitze diirfen nur auf den dafiir ausgewiesenen
Fldchen errichtet werden.

Ein Stauraum von 5 m zur ffentlichen Verkehrsfléche ist einzuhalten.
Dachneigung 25 - 45 Grad

Dachform - SD oder KWD

Grenzgaragen sind der Nachbargarage anzugleichen.

1.2.2 Wohnhéuser (B)

WA  III (E+I+D) Zuldssig sind max. drei Vollgeschosse, wobei das
dritte VollgeschoB im Dach liegt.
0,35 Ein KellergaragengeschoB wird auf die Zahl der

Vollgeschosse nicht angerechnet (§ 21a BauNVO)
0 SD 40 - 45 Grad

Ein Kniestock bis max. 1,00 m ist zuldssig (siche

7.8 der Zeichenerklirung)

Dachaufbauten als stehende Formate max. Einzelbreite 4,00 m zulissig. Die
Summe der Gaupenbreiten darf pro Dachfldche max. 8,00 m betragen

Garagen:

Die Garagen miissen von den éffentlichen Verkehrsflichen einen Abstand von
mind. 5 m einhalten.

Dachneigung 15 - 20 Grad

Dachform - SD od. PD

1.2.3 Reihenhduser (C)

WA TI-II(E+ I+D) Wohnhduser mit max. 3 Vollgeschossen,
wobei das 3. VollgeschoB nur im Dachgeschof
0,4 @ untergebracht werden darf.
Als Dachform ist pro RH-Zeile entweder SD oder PD vorzusehen.
g SD 30 -38 Grad  Bei Satteldichern sind Gaupen bis max. 1/2 der Trauflidnge
oder je Dachfliche zulissig
PD 10 - 25 Grad
Garagen:
Garagen miissen von den 6ffentlichen Verkehrsflichen einen
Abstand von mind. 5,00 m einhalten.
Die Errichtung einer Garage mit den max. Abmessungen
1=6,00 m und b = 3,00 m ist im Vorgarten der jeweiligen
Verldngerung des Reihenhauses zuldssig.
Dachform - entsprechend der RH-Zeile
Dachneigung - entsprechend der RH-Zeile

1.2.4 Wohnhiuser (C 1)

WA II Wohnh#user mit nur 2 Vollgeschossen
zuléssig ist nur:

0,4 7,00 m a) E + D oder
b)E+O

o gD 25 - 45 Grad

Als Dachform sind geneigte Dicher vorgesehen.

Gaupen sind zuldssig bis max. 2/3 der Traufléinge - entweder als eine
oder mehrere Gaupen.

Wandhohe bei Wohngebiduden max. 7,00 m - gemessen von der natlirlichen
Gelédndeoberflidche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, jeweils traufseitig.

Garagen:
sind grundsétzlich nur innerhalb der Baugrenzen mit einem Abstand von 5,00 m zur
StraBenverkehrsfliche zulidssig.
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6.14

6.1.5

6.1.6

6.1.7

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 (1) BauNVO siehe Textziffer 2.2 und 2.3

Bei den Wohnhiusern und Reihenhdusern (Typ A,C und C 1)
sind je Baugrundstiick Nebengebiude in Form von
Wintergirten, tiberd. Freisitzen, Geritehiitten, Pergolen,
Treibhiuser und Gartenh#user bis 20 gm iiberbaubarer
Fldche zuléssig.

Traufh6he max. 2,25 m, Abstand zur 6ffentlichen

Verkehrsfliche mind. 5,00 m.
Nicht zugelassen sind Gebiude fiir Kleintierhaltung und Ziichtung

Bei den Wohnhéusern ( Typ B ) sind keine Nebenan-
lagen zugelassen.

Hohenentwicklung der baulichen Anlage

Oberkante Erdgescho8fuBSboden bergseits max. 0,30 m
tiber dem natlirlichen Geldnde.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Dachgestaltung

Dacheindeckung: harte Bedachungen

Dachaufbauten: siehe entsprechenden Haustyp unter Textziffer 1
Fassadengestaltung

Die AuBenwiénde sind in lichten Farbténen zu gestalten.
Fenster sind nur in stehenden Formaten oder Vielfache zulissig.

An Gebiduden diirfen nur Parabolantennen mit einer max. GréBle von 0,90 m angebracht

werden. Sie sind an senkrechten Wiinden zu befestigen. Nur in begriindeten Fillen diirfen sie iiber
eine Ausnahme nach § 31 BauGB auf Dachflichen montiert werden, wobei sie farblich der
Dacheindeckung anzupassen sind.

Funkempfangs- und Sendeanlagen sind auflerhalb der Gebédude auf gesonderten Masten nach den
Bestimmungen der BayBO zu errichten.

Garagen und Stellplitze

Garagen sowie untergeordnete Verbindungsbauten sind hinsichtlich Material,
Eindeckung und Farbe entsprechend dem Hauptgeb#ude zu gestalten.

Bei aneinandergebauten Garagen (Grenzgaragen) sind die baukdrperliche Ausbildung und die
Gestaltung der Nachbargarage anzugleichen.

Griinordnung

Pflanzgebote bestehen:

a) unter der Hochspannungsleitung
b) zwischen Garagen und Stellplitzen
¢) auf den Baugrundstiicken

Unter der Hochspannungsleitung diirfen nur einheimische,
flachwurzelnde Bidume und Strducher gepflanzt werden.
Zulassige Hohe sh. Skizze unter 6.1.4

1 m links und rechts des Erdkabels diirfen keine Biume
und Straucher gepflanzt werden.

zwischen 1 - 2 m links und rechts des 20 kV - Erdkabels
diirfen nur flachwurzelnde Strducher gepflanzt werden.

Am 6stlichen Rand des Baugebietes ist auf Privatgrund ldngs
der Grenze ein 2 m breiter Streifen mit flachwurzelnden,
heimischen Biumen und Strduchern zu pflanzen. Mindestens

3 Stiick pro 10 1fm und alle 15 m ein mittelkroniger Laubbaum
gem. Pflanzliste.

Hochspannungsleitung !—65L Grenze

Auf dem Baugrundstiick ist pro 200 qm Grundstiicksfliche mind. 1 mittelkroniger Laubbaum gem.

Pflanzliste zu pflanzen.

Zwischen den Garagen und Stellplitzen sind wie dargestellt kleinkronige, heimische Bidume
und Straucher zu pflanzen.

Die Bepflanzung im Bereich des Larmschutzwalles wird von der Stadt vorgenommen.

Einfriedungen

An den StraBien- und Wegefronten sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung in einer Héhe von
1,00 m einschl. Sockel - oder Hecken, ebenfalls 1,00 m hoch, zuléssig.

Werbeanlagen

Leuchtreklame ist unzulissig

9.  Offentliche Verkehrsfliche
9.1 Die StraBen und Wege werden der Offentlichkeit gewidmet.

10. Lirmschutz

Grundlage fiir die Bemessung und Ausfiithrung ist der Larmschutzbericht der Franken-consult vom
21.01.1994. Fiir die mehrgeschossige Bebauung im Quartier B sind mit den Bauantrigen die Nach-
weise zu erbringen, ob der vorhandene Larmschutz ausreicht, oder ob weitere passive Lirmschutz-
maBnahmen notwendig sind.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Sitzung am 11.12.2002 die Anderung des
Bebauungsplanes Weinberg 2.BA -3.Anderung- beschlossen.

Der AnderungsbeschluB wurde am 17.01.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom April 2003 wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 08.05.2003 bis 10.06.2003 6ffentlich ausgelegt.

Gem. § 10 Abs.1 BauGB hat die Stadt Helmbrechts mit StadtratsbeschluB Nr. 6 vom 25.06.2003
den Anderungsplan einschl. Begriindung in der Fassung vom Januar 2003 {iberarbeitet im April und

Juni 2003 als Satzung beschlossen.

Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde am 17.07.2003 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Siegel STADT HELMBRECHTS

gez. Mutterer

1. Biirgermeister

Stadt
Helmbrechts

Bebauungsplan Nr. 63
fiir das Gebiet:

Weinberg - 2. Bauabschnitt
3. Anderung

Helmbrechts, im Januar 2003

iiberarbeitet, im April 2003 und Juni 2003

Stadt Helmbrechts Stadtbauamt

gez. Mutterer gez. W. Baier
1. Biirgermeister Stadtbaumeister




