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Textliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Raster unter Typenbezeichnung:
Art der baulichen Nutzung Zabl der Vollgeschosse
Bauweise Dachform und Dachneigung

Ahmsen-

o = offenc Bauweise E =  ErdgeschoB

g = geschlossene Bauweise D = Dachgescho§
H = Humo.
I = Vollgescho8
SD = Satieldach
WD =  Walmdach
KWD =  Kriippelwalmdach
PD = hw
ZD =  Zehdach

1.1 Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB i.V mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 Abs. 3 und § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebict (WA) festgesetzt.

1.2 Das Baugebiet gliedert sich in folgende Wohnquartiere:
1.2.1 Gartenhofhauser (A )

lmentyp:

Mindestens 2 Vollgeschosse - hdchstens 3 Vo

WA II-
&ﬂh H+E+D) Bei 2 Vollgeschossen sind diese im ErdgeschoB uad Dachgeschos, bei

0,6
g SD 30 Grad

Endtyp:
WA

0,
g SD 30Grad

3 Vollgeschossen im Hang-, Erd- und DachgeschoB unter-
ubmgen(sh Skim).

WWWMIJSm(&M&m@
Beschreibung siche Innentyp!

-
(E+D; H+E+D)

MNWM&&MWWMMMSMHML
Nebengebiiude nicht zullissig!

122 Doppel- oder Reihenhinser ( Al)

WA ID-m
0,6

mmdd::om: Mdm:ﬂtl:llkaehom BqZVoll.udwl;:
sind Erd- 3V und
Dac im Dw::‘gschﬂ, ollgeschossen im Hang-,

o SD 22-30Grad

1.2.3 WohahSuser (A2)

WMMMMMMBMMM
WmmemEMwnSmwmm
Verkehrsfisiche.

Dldlln;m;n(‘-nd
- Saticidach

mind. 2 Voligeschosse - hdchstens 3 Voligeschosse. Bei 2 Voligeschossen
MMhMMWMSVonM Erd- und

o SD 30-38Grad  offene Bauweise

124 Wohnhiiuser (B )

Dachaufbeuten sind nicht zugelassen. Knicstock bis max. 1.40 m zuliissig (sh. Zeichenerklfirung).

Garagen im UntergeschoB oder unter Einhaltung von S m Abstand zur Sffentlichen
Verkehrsfliiche.

Dechneigung - 22 Grad

Mm - m

WA MM(E+I+D) Zulissig sind max. 3 Vollgeschosse, wobei das 3. VoligeschoB im Dach Hiegt.

035 @

Ein Knicstock bis max. 1.00 m ist zullissig (sh. Zeichenerkilirung).
Zwischenglied als 2-geschossiger Baukirper (offencr Durchgang im ErdgeschoB

§ SD40-45Grad als Tor zom Baugebict).

12.5 Wohnhsuser (C)
WA N(E+D)

035 @)

o SD od. KWD
38 - 45 Grad

126 Wohnh#user (D)
WA N(E+Dod
H+E+D)
03s @)

o SDod. KWD
38 -45 Grad

Garagen: eingeschossig, PD 15 - 20 Grad

zalluumdleowm,wbmdul.VoWuD.ﬁw
Ein Kniestock bis max., 1,00 m ist zulfissig (sh.

Freistchende Wohnhiluser (0) wahiweise mit Sattel oder Kriippelwalmdach.
Garagen: Dachneiguag 25 - 45 Grad; Grenzgaragea sind der Nachbargarage
anzugleichen.

zullissig sind max. 2 Vollgeschosse mit versetzien Ebenen oder 2 Voligeschosse (E + D)
z?:um)wmummmammm

Ein Kniestock bis 1,00 m ist zullissig (sh. Zeichenerkiirung).
PMWoh::su(o;.wﬂmnlsml-oduW

Garagen: Dachacigung 25 - 45 Grad. Grenzgaragen sind der Nachbargarage anzugieichen.

1.2.7 Reihenhiiuser (E)

WA HN(E+I+D)

0,4

g SD 40 - 45 Grad

Wohnhiuaser mit zwingend 2 Vollgeschossen und bsutem Dachgescho
nlh:g,Dnc:;wblhmVo‘l’laucMI o :
Kniestock nicht zullissig!

Die Garage ist in den Baukdrper zu integricren.

128

129

22

Wohnhduser mit Zeltdach (F )

WA II(E+D) Zullissig sind max. 2 Vollgeschosse, wobei das 2. V
im Dach licgt. Ein Knicstock bis max. 1,25 m ist zulissig (sh. Zeichen-
0,35 erklirung).

° ZD 38-45Grad
Garagen: eingeschossig mit Satteldach 20 - 45 Grad, oder mit Kritppel-
walmdach falls auf dem Nachbargrundstiick keine Grenzgaragen vor-

geidiien sind.
Biro- oder Praxisgebinde (G )

WA 1 (E) Nichsecades Gvere

u @ max. in Fahrbehnhdhe

PD 15-30Grad  Garagen sind zu integricren, oder Stellplatznachweis.

I (B) Eine Fassadenbegrilnung ist, soweit technisch mdglich, vorzuschen

Untergeordnete Nebenanlagen und nmchtnngen Sinne des § 14 (1) BauNVO

sind nur im Rahmen der Textziffer 2.2 zugelassen. - ki

Bei den WohnhSusern (Typ A, Al, A2, C, D, E und F) sind je Baugrundstiick
hFomvouWhtergkm,lberd Freisitzen, Gerlitehiltten, Pergolen,

| Nebengebiiude
| Treibhinser und Gartcnhiuser mit einem Mindestgrenzabstand von 3,0 m

23

4.1.1
412

4.2
421
422

6.1.1

6.1.2

6.2.

6.2.2

6.23

6.2.3

8.1

9.1

10.

10.1

102

103

und einer Grundfliche voan 0,025 x Grundstiicksfliche zullissig.
TraufhShe max. 2,25 m, Abstand zur Sffentlichen Verkehrsfiiche mind. 5,00 m.

—Nicht zugelassen sind Gebiude fir Kleintierhaltung und Zichtung.

Far Wohnhiuser der Quartiere A, A1, A2, B und B ) ist jeweils ein
WW&M&&m&rﬁbo&rM i
Diese sind riumlich und gestaiterisch in die bauliche Anlage zu integrieren.

Hohenentwicklung der baulichen Anlage

Oberkante ErdgeschoBfulboden bergseits max. 0,30 m 0ber dem natiirlichen Gelinde.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Dachgestaltung

Dacheindeckung:  harte Bedachungen

Dachsufbsuten:  zugelassen sind Schieppgaupen und stehende Formate mit Satteldach max.
Einzelbreite 1,75 m. Die Gesamtbeeite der Gaupen dasf max. 1/2 der

Tl

Bei den Wohnhiiusern im Quartier A, A1 und A2 sind keine Dachsufbauten zulissij!

Fassadengestaltung

Die AuBenwitade sind in lichten Farbtdnen zu gestalten.

Fenster sind aur in stehenden Formaten oder Vielfache zullissig.

Garagen und Stellplitze

Garagen sowie ustergeordnete Verbindungsbauten sind hinsichtlich Material,
Eindeckung und Farbe entsprechead dem Hauptgebdude zu gestalten.

Bei ancinandergebauten Garagen (Gtennm;en) sind dic baulkdrperliche Ausbildung und dic
Gesialiung der Nachbargarage anzugie

Griinordnung

Pflanzgebote bestehen:

Am Ostlichen Rand des Baugcebictes ist suf Privatgrund liings
der Grenze ein 2 m breiter Streifea mit flachwurzeinden,
heimischea Bivmen und Striluchemrn, dic nicht haher als

2 m werden, zu pflanzen.

Die Bepflanzung im Bereich des Lirmschutzwalles und des
Griastreifens und eatlang der Ahomberger StraBe wird von
der Stadt vorgenommen.

Unter der Hochspannungsieitung dirfen nur einheimische,
flachwurzelnde Biume und Striucher, die nicht hoher als
3 m werden, gepflanzt, werdea

1 m links und rechts des 20 kV Erdkabels nur flachwurzeinde
Béume uad Striucher gepflanzt werdes.

zwischen 1 - 2 m links und rechts des Erdkabels nur flachwurzelnde

Einfried

Aa dea StraBien- und Wegefroaten sind nur Holzziune mit senkrechter Lattung
in einer Hibe voa 1,00 m einschl. Sockel - oder Hecken, ebenfalls 1,00 m hoch, zullissig.

Werbeanlagen

Leuchtrekiame ist unzuliissig

Offentliche Verkehrsfliche

Die Strafien und Wege sind endgiltig hergestellt.
L¥rmschutz

Grundlage bilden die Schallschutzgutaachten des Ing. Biros Altmann- Schelzke vom
01.07.1987 und 04.03.1988

Aa der Miinchberger Strafie ist in dem susgewicsenen Teilbereich cin Limmschutz-
wall angeordoet.

In dea gekennzeichneten Bereichen sind Schallschutzfeaster der Schallschmtzkiasse 2
nach VDi-Richtinie 2719 vorzuschen. Schisfriume sollea in der lirmabgewandten
Gebiludehliftc angeordnet

werden.
Himweis:
Auch bei der der im forderten LirmschutzmaSinshmen
nmﬂhﬂmﬁm& Bd..mh lmnm

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Si am 21.07.1999 die des
Seintr TOA b o iy
bekanntgemacht.

Die i 3 Abs. 1 BmGanaﬂbnﬂwhuD.m
mé‘?m%m der ndarbn
vom 13.10.1999 bis 12.11.1 mﬁmden.

Der Entyrurf des in der F Aug.99, gel. im Mai 2000 wurde mit der
Bogindung som. § 3 ADe T e e e ok oo bob 7% E5bm" YAl 2000 wurde mit

Dic Stadt Helmbrochts hat mit Stadtratsbeschiud Nr. § vom 19.07.2000 den
e TG e g Ne S 10072008 des Aniriagphin

Der Satzungsbeschiuf wurde am 05.09.2000 ortsiiblich bekannigemacht.
Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.
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