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Offene Bauweise, soweit die Nutzungsschablone keine abweichende Bauweise vorsieht.
T 735-/223- — 1 136/¢. L] 73622 oty _ -\ 1. Ge|tungsbereich Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Sitzung am 30.11.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
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35/ N\ g3 - 2 vorgesehene Grundstiicksteilung Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
BN 735 135/4 8 1367 13676 736 Y R - Baugrenzen ) ) ) . ) . und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom April 2018
- : A2 - ‘1 Baulinien Garagen im Untergeschoss oder unter Einhaltung von mind. 5,0 m Abstand zur 6ffentliche Verkehrsflachen, hat in der Zeit vom 25.05.2018 bis 26.06.2018 stattgefunden.
- - Y 3 25‘0‘1 g ‘9249‘._/ > Umgrenzung von Garagen eingeschossig. I?achneigungen bis 45 Grad. Tra.ufen nicht héher als 3,0 m
7 107 R = ; Grenzgaragen sind der Nachbargarage anzugleichen. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR
< 134/2 A % *a‘i \,_ 4 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom April 2018
p\= ‘ 5 o\ 2 D 2. Art der baulichen Nutzung Dachformen: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach hat in der Zeit vom 25.05.2018 bis 26.06.2018 stattgefunden.
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o V5 S Y . Der Geltungsbereich wird mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt: Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Wintergérten, Hauseingangsiiberdachungen und der gleichen miissen Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juli 2018 wurden die Behtrden und
381 > fLLS/ o\ N\ ; : . . N . sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2018 bis
. > \ : 1 | { (1) Aligemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 BauNVO nicht die Vorgaben der Hauptgebaude erfiillen. 07.09.2018 beteiligt.
- D 2 __ _: — 250/} ‘ Gartenhaus, Geratehiitten, Treibhduser und dergleichen bis max. 4 x 5m Grundfléache (20gm),
348/ > e\ Y A > ‘ s\ 737 | 250/36_ A (2)  Mischgebiet (MI) geméR § 6 BauNVO Jedoch max. 75 cbm Gesamtvolumen, Traufhdhe max. 2,25 m, Dachneigung bis 45 Grad Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juli 2018 wurde mit der Begriindung
318/17 348/20 N\~ il 381/13 B n > 249/7 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2018 bis 07.09.2018 offentlich ausgelegt.
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348/A3 < X381/ o e WA 1| Betreutes Wohnen N i ; Die Gemeinbedarfsflédche ,Feuerwehr” dient der Unterbringung des Feuerwehrgeb&udes. StraRenverkehrsflachen -neu- Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Juli 2018 inkl. Begriindung als Satzung beschlossen.
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N AN\ 3019 : R\ C -" : Die auf den Versorgungsflachen vorhandenen Trafostationen bleiben bestehen
g 347/4 TS A o agiy3s | 38173 o = 7 Grinflach 4 Beof Das Landratsamt Hof hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 23. 01.2019, AZ 6102-401-138
SR S e 20 AT 131/6 , 3 . Grunflachen und Bepflanzun emaR § 10 BauGB genehmigt. ¢
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\\ T e 381 A\ g 10 it | o 3 | L\ A\ “ Der Volkspark, der Spielplatz sowie die Wegeverbindung zwischen Josef-Witt- Strafte Auf den ausgewiesenen Baugrundstiicken ist pro angefangene 150 gm nicht bebauter Grundstiicksfléche,
T 3817327\ e\ | = e Gh. ‘ : A\i’» : und MoltkestralRe werden als &ffentliche Griinflachen festgesetzt mindestens ein mittelgroRer Baum und mind. 5 Straucher nach freier Standortwahl zu pflanzen.
> AN \° S 726/3] 26/32 A -\ L~ F 1 Bei den Quartieren WA 1, Betreutes Wohnen und KG 1, Kindergartentagesstatten ist bei jedem
: e ° = 726/29 126/30 B 131/1 ; (6) Verkehrsflachen Baugesuch oder im Genehmigungsfreistellungsverfahren ein Freiflachengestaltungsplan mit
— 383/ > e 7\ w0 " . j 4 _ - S\ Die vorhandenen Verkehrsflachen bleiben bestehen und werden durch neue Verkehrsflachen Angabe Uber die Lage, Art, GroBe und Umfang der vorgesehenen AuBengestaltung mit Ausgefeitigt:
383 SO\ ¥ B 1 & Smer 1 6/ 36 5% 131/5 | erganzt. Dies durch Anliegerwege mit Wendeeinrichtung. Materialangaben und Bepflanzung einzureichen. Der Freiflichengestaltungsplan wird Bestandteil '
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g .‘= ; 131/ 1) Nut hablon — Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 01.03.2019 gemé&R § 10 Abs. 3
384/ 126715 T — 126/44 126/38 | $746/39 ._ 4 : (1) Nutzungsschablone g
383/4 ‘ ——_ /7 \\ .\ @ Baum (Anpflanzung) Halbsatz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
126,17 & " , i 737/0 " Quartier baul. Nutzung — Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus
383/5 38‘3/1“0 _ . ) . 126/43 / Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) U/ Spielplatzanlage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
TEY 2\ 5 ‘ eﬁﬁ;”beda"f;f!?Che il © ‘ 126/42 ‘&\:L\"L YT— i Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
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| 118 —~ ek £ WA Aligemeines Wohngebiet Einfriedungsmauern einschl. Sockel max. 1,00 m Héhe. Offene Z&une aus Holz, Metallgitter und %, @ 5§ 0lan ——
e @ ‘ ~ © MI Mischaebiet dergleichen max. 2,00 m einschl. Sockel, ausgenommen Einmindungsbereiche der StraRen und Wege 1. Blrgermeister
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: 3L/ =T % || 38/1 - YRR | / 126422 2 e 0,4 GRZ, Grundflachenzahl .
17 g % 15,50 45 Grag ~ ] & S\ H15/8 X 08 GFZ, Geschossflachenzahl 9. Immissionsschutz
384 /5 384/1 /g, @26 /24 § [ 15/ 9 I, max. il Zahl der VOIIQGSCh?SSG Die Beurteilung der Immissionsbelastung des Planungsgebietesbasiert auf dem Schalltechnischen Gutachten
o 384/9 1 386/ % | ’ . - 3 gD, 40 Grad Dachform, Dachneigung 2 - 45 Grad der Firma IBAS GmbH vom 23.10.2013. Mit der Erganzung vom 12.07.2018 wurde die Schalltechnische Be-
| 38676 384 /18 384 /10 3’84/1 384 /1 726/25 | % _. . urteilung den baulichen Festsetzungen entsprechend angepasst.
=y 1 | o : : " (2)  Weitere Festsetzungen An der stdéstlichen Grundstiicksgrenze des Feuerwehrgeldndes ist eine Schallschutzwand mit Héhe von
2 P L —— AL S % Bei 1 Vollgeschoss - Kniestock méglich, max. 1,00 2,5 m auszufiihren. Diese erstreckt sich auf einer Lange von 5,0 m auf der stlichen Grenze und 10,0 m
38477 =7 — 381/19- ° <, Bei zweigeschossigen Wohngeb3duden - Firsththe max. 7,00m ab Gelandeoberflache auf der siidlichen Grenze.
B "'g o 726/26};’: 126/27 716 L Holzblockhduser aus Rundstdmmen sind ausgeschlossen Ferner ist an der 6stlichen Grundstlicksgrenze der Feuerwehr entlang der PKW-Stellplatze eine Larmschutz-
/ C ) - \ ' ' : h _ mafBnahme mit einer Hohe von 3,0 m vorzusehen.
, e : . ( o Freie Fassadengestaltung, Firstrichtung parallel oder im rechten Winkel zur Ortsstrake Die festgesetzten Schallschutzmafinahmen sin erst dann erforderlich, wenn die jeweils angrenzende Bebau-
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_ e %@ . ) Dachformen: geneigte D&cher als Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach 10. Behandlung von NlederSCmagSWHSSGF
- Q 124 “ ‘ Dachgauben sind zulassig, Abstand zu allen Ortgangen mind. 1,50 m ) ) N ) .
\~ N - Es wird den jeweiligen Bauherren empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
= 72472 , A\ o ] . o . nach Méglichkeit zurtickzuhalten und an Ort und Stelle unter der Voraussetzung von sickerféhigen Béden
: Die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte beziehen sich auf die in der Planzeichnung dargestellten .
94/ 724/5 \ o [N _ _ _ zu versickern.
> N\ M/3 M/ N und bezeichneten Teilbereiche. Dazu wird angeregt die Garagenzufahrten sowie die Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen
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B e aus %@y P Gem. Art. 8 Abs. 1 DSCHG ist derjenige der Bodendenkmaler auffindet verpflichtet, dies unverziiglich geéndert im Juli 2018
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1\ L WA 4 0,3 0,6 max. Il SD Wohnen der Unter.en Denkrﬁalschl.Jtzbehorde ode.:r der.r.1 Landesamt fir [?enkmalpflege an"zuzelgen..
...... s —1C Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
- At e Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
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120/3 " aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
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