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Fiir Bepflanzungen ist die nachfolgende Pflanzliste anzuwenden: Bodenversiegelung 1
\< \ Festsetzungen P gen istdi g | | 3.8. Inkrafttreten
1.25 ooo ) _ Baume: Um dle" Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubllgung zu Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes fir das Gebiet
. " 1082 GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 unterstiitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgang!]che .Burkersreuth-Mitte* wurde am e geman
R (BGBI. S. 3634), zu!gtzt geandert durch Artikel gde_s Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. Aschweide (Salix cinerea) MaB beschrankt werglen. Grundstuckszufahrte_n. Fahrzeugste!‘lpla_\tze, § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
ooty A I S.4147), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntm_achung vom Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasser?urghlassgep Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
: : . 331 - 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. Bergulme (Ulmus glabra) Beladgen, als wassergebundene Decken oder als Grinflichen mit Dienststunden in der Stadt Helmbrechts zu jedermanns Einsicht bereit
< S.286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Spitzahorn (Acer platanoides) Pflasterstreifen ausgefihrt werden, sofern keine anderen Aufiagen gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
SRS T_{é = 21. November 2017 (BGBI. S._ 3786), zuletzt geandert dur_ch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.h.Jum 2021 Stieleiche, Sommereiche (Quercus robur) oder Vorschriften dies verbieten. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf
/\ i a-’(k\gﬁ = 7 (BGBI. S. 1802), der P!anzeichenverordnung_ (PlanzV) in de:-r Fassung der Bekanntmac ung vom Vogelbeere (Sorbus aucuparia) die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
| Ig \%w i 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 WeiBbirke (Betula verrucosa) Denkmalschutz und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
o (RS o)y (BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Winterlinde (Tilia cordata) _ _ i _ : _
s i e - Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom Zitterpappel, Espe, Aspe (Populus tremula) Im Bereich der Planung sind archéologische Bodendenkmaler bislang
o | T ~ 31 9. Mérz 2021 (GVBL. S. 74). . ' nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
T e o " Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
=l A 3 ) Straucher: . : isch Denkmal Eeimbrechls, cssonsiies 00 sessiaaesen s
S = i 1. Planungsrechtliche Festsetzungen rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmal- Stadt Helmbrechts
A 1041/2 ~ G e ‘ C schutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 Stefan P8himann
T A 1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) bis 4 DSchG. Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Erster Birgermeister
g & 3 Feldahorn (Acer campestre) Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der
RS~ 1.1.1. Aligemeines Wohngebiet Hasel, H;lseinuB {COWEUS avellana) unverzlglichen Anzeige bei der Archéologischen AuBenstelle
L\ el G — Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon
R g 1 AR Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. Kreuzdorn (Rhamnus frangula) (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bediirfen
gﬁ?\ig:}e Eglgt?:gﬂz};ulgare) der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unteren (Dienstsiegel)
; Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
° 1041/3 1.1.2. Mischgebiet Schneeball (Viburnum opulus) 9
° Schwarzdorn, Schlehe (Prunus spinosa) Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzun
10321 Die Zulassigkeit der Nutzungen ergibt sich aus § 6 Abs. 2 BauNVO. @ Traubenholunder (Sambucus racemosa) 9 9
063 Q 318 . Tankstellen sowie Nutzungen geméaB § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht St und  Tiomthroniiiones lhdiiier AB ik Dol s
Zansn; 1.7. Sonstige Planzeichen Bewirtschaftung von land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach
103 1.7.1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes ier ..%ulen Lgchhﬁhﬁrr'ln F;ra)us hervorgerufen werden, sind von den
1.1.3. Flache fir den Gemeinbedarf e 000090 00 " : i 5 - — o — PWORIRSIT THNZUTIONmeT.
S Der Bebauungsplan setzt die renzen seines raumlichen =
= 353/1 - |
Feuerwehrhaus ® F ® Geltungsbereiches fest. Gebéaudestellung
113 1040 e . Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
. 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Anordnung der Aufenthaltsriume auf der Gebaudesidseite eine
1.1.4. Geschossiachenzahl GFZ 0,8 21. Dich optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird. Sofern
7 ° Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,8 e SD/WD/ Photovoltaik-Anlagen vorgesehen sind, wird empfohlen, bei einer
B festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Zugelassen sind Sattel- (SD), Walm- (WD), Kriippelwalm- (KWD), KWD/PD/FD Einspeisung Ins Netz der Dachirst in  Ost-West-Richtung
S o : g s 5 auszurichten. Sollte der Strom in erster Linie fir den Eigenverbrauch
1085 ° s Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache Pult- (PD) und Flachdacher (FD). o wercian. Bl sine: Ausiicbain dee Dachlisies & MonkSnd.
d zuléssig sind. Die Dachneigung darf nicht mehr als 42° betragen. <42° %?“# 21 Wex e_r;{ fas éine Ausnchiung ces Lachiirsies
1032/2 D Blendende oder grellfarbene Dacheindeckungen sind nicht zulassig. = ichtung vorteihafter.
° Dachbegriinungen und Solar-Anlagen (Photovoltaik, Solarthermie)
% 1039/1 1.1.5. Grundfldchenzahl GRZ 0,4 sind grundsatzlich méglich und werden empfohlen. Niederschlagswasser
° = Bei Blechdachern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die Trink i B ik 7 sonken: wird
B/ Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0.4 eine(n) dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder leJnTpfglﬁgn J;ns n;sdsggfggﬁ:ﬁgsslg: vor? %géec?:gm 1 dafOr geekiriete
1036 0% festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Uberzug besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
= = %7/ Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache von Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind CarteriboWasasIuiD, 20 Vernsnden. '
ig 6 5&&3 ZuiResa sind. I WRafirien des_ Bauantragsverfahrens vorzulegen. Dies gilt auch far Fir Bau und Befrieb einer Regenwassernutzungsanlage wird auf die
[ = % NI ) Dachgauben, die komplett verblecht werden. entsprechenden technischen Standards hingewiesen. Dabei ist
& iy 1.1.6. Zah! der Voll h Dechgaiuben missen einen Abatand von mindestens 1,50 Meter von insbesondere auf die Trennung des Brauchwasseretzes von dem
= v 1.0, 28Nl ger vorgescnosse | den Giebelgesimsen einhalten. Sie durfen nicht (iber den First des des Trinkwassers zu achten.
" 1031 03/1 57/8 Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei (1l) festgesetzt upkcaches hinaus ragen.
108 \ BARERA dex vakgeschonse. Wi ik mexmal zwes (1) Toe:g ' Garagen sind in Dachform und Dachneigung des Hauptdaches des Oberflichenwasser
@ Hauptgebaudes auszufiihren oder mit Flachdach. Eine Sedum-
* % ; Flachdachbegrinung wird empfohlen. Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten.
% \& 970/1 g kL, ol DeklNcrn ikiigee GOK<9m Um Schaden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu
/ oS y = " ’ . o treffen, die das Eindringen von oberfléchlich abflieBendem Wasser in
& P " , g
@\ - \ et £ NN N See 0% eseoxhen, Wg[mdac}:_?gt:‘n oger WH<7m 2.2. Garagen, Nebengebéude und Stellplatze Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhdhe von
g — T o8 \% - Krup_pelwalmdachem Bne  mexima z_yiassuge e . i ; ” i mindestens 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
1029 / r \ =0 \ /0 Gebadudeoberkante von neun Metern als Hochstgrenze festgesetzt Nebengebiude wie Garagengebéaude, Gerateschuppen, Kelleffentetsr sowis Kolereingangetivan soRtsn wasssreeht cder: mit
\ 0 0 (GOK<9m). ‘ — ‘ Gartenhduser etc. dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche die Actiankihs atoasiohit warden
N T 1038/3 o Fur Gebaude mit Pultdéchern oder Flachd&chern wird eine maximal Baugrenze nicht liberschreiten. gen ausg ; _ _
023 : \ it 2 cai : A SLGIHIZR T g Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen
° )/ - \ \ % GRzZ04 | 1I zulassige Wandhéhe von sieben Metern als Hochstgrenze Garagen dirfen auch in das Hauptgeb&ude integriert werden. Vor '
% - \ / — 2= festgesetzt (WH<7m). ‘ Garagen muss eine Kraftfahrzeug-Stellflache von mindestens flinf
o O " \ o \ o s GOK 9m | WH 7m Gemgssen jeweils von der Obgrkanle Erggeschoss—RohfuBboden im Metern, gemessen vom Garagentor bis zur StraBenbegrenzungslinie, Verfah ren Svermerke
1M3/1 [ / \_.— ° O\\ Berelgh desz;s hHaUmerg;"g\i’ blsd zumd hoghsheh” Punkt des Daches vorgesehen werden. Pro Wohngeb&ude bzw. pro Wohnung innerhalb
- bzw. dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut eines Gebaudes ist mindestens eine Garage oder ein Stellplatze auf 1. Aufstell hi
\\ \ L /0/.’)/\' \@\ P ?g:’WDKKWD!PDi Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen dirfen die dem Grundstiick vorzusehen. S AdsteRungsboschioss
1018/1 . - — 19 _ SE \e o\\ festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter Uberragen. Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts beschloss in seiner Sitzung vom
— =% | \ - - 972 -7\ e \@7 <42° “ 2.3. Einfriedungen 16. Dezember 2021. die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das
163 ° 1018 - — i ° - — \\ \ Q\\ i @ 12 Baiwelse, Beugrenaen, Hotienlege, Stellung baulicher Antagen 5 g g & & Gebiet ,Burkersreuth-Mitte®. Die Bebauungsplanaufstellung wird im
; © . \ \e = : Wird sine Grundstiickemniriedung vargenommen, 5o dert sig. zur Verfahren der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB durchgefihrt.
o — —7| o \ e V% & 1.2.1. offene Bauweise 0 oifentlichen Verkehrsflache hin eine Hohe von einem Meter nicht Dor Auifotolm gsbenchiisss it oetstih o heearml neasacht.
O 03/1 o -7 / . P R\ 5 o — . iberschreiten, ansonsten darf die Hshe maximal 1,50 Meter betragen.
« % P | ¢ - - \oe ! 5 Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausern und Maschendrahtzaune sind zu offentlichen Verkehrsflichen nicht 3.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
° ’ / \ \ A A M | GFZ 0.8 = seitlichem Grenzabstand festgesetzt. zuléssig. o
s fist V WA IO o \\ P - /’/ \ ’ Der Vorentwurf des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Burkersreuth-
= k - : GRzZ04 | Il { 2 . . . . Mitte* in der Fassung vom 30. November 2021 konnte mit der
10%9/3 0 \ J ) ' / ../‘/o/. — ’ e we ltere Pla nel ntragungen/Hlnwelse Begrlindung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom15. Februar bis
071 \ .~ f _ o GOK 9m | WH 7m Sofern zu errichtende Gebdude und bauliche Anlagen ‘ 16. Marz 2022 im Rathaus der Stadt Helmbrechts elnges;;\lhen
fi6k/2 — > ~ WS 50 abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflichen gemas Nutzungsschablonen: werden. Uber eingegangene Stellungnahmen wurde Beschluss
0 = ﬁ 4 e K\,\O'l = o o | SD/WD/KWD/PD/ Art. 6 BayBO einzuhalten. Die Geltung des gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
2 - o= B e e = 363/ FD Aul.0. 405 20k 1 EapRs Wi angsonines 3.3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
m < L o\ Art der baulichen Nulzung WA GFZ 0 8 Geschossflichenzahl = >
%, D 1019 2 Q/\,\\)\(“‘o <42° y offentlicher Belange
g 1006 4 2, <
7 \% g o B\ 123 Baugrenze Smaiacman GRZ04 | 1l SN e ey Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
o 5 o Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 11. Februar 2022 in
- 1321 B2/k durch Baugrenzen festgesetzt. S GOK9m | WH 7m i e der Zeit vom 15. Februar bis 16. Marz 2022 an der Aufstellung des
% 1016 —G o N Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Burkersreuth-Mitte* beteiligt und
1005 & 979 978 G '\3%1]1 Q Biehiwiss o | SD/WD/KWD/PD/ Pachterm angehort. Uber eingegangene Stellungnahmen wurde Beschluss
\\ 1004/1 ) g//é — B0 /3 1.3. Verkehrsflachen FD gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
1004 - 2 Q > .
’ . ¢ 1007 980 0 7 1.3.1. dffentliche StraBenverkehrsflachen Dachneigung <42° 3.4. Offentliche Auslegung
v >
° M o / Der Entwurf des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Burkersreuth-Mitte®
o ° ° in der Fassung vom 12. April 2022 wurde mit der Begriindung gemas
N 1014 X 982/1 o \ B21/2 Q § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16. August bis 16. September 2022
100 _[J 1003/1 1.3.2. StraBenbegrenzungslinie im Rathaus der Stadt Helmbrechts 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig
- > 1008 A\ AN Art der baulichen Nutzung MI | GFZ 0,8 Geschossflichenzahl konnten die Unterlagen auf der Internet-Seite der Stadt unter
2 ’ www.stadt-helmbrechts.de eingesehen werden. Uber eingegangene
- A D Grundfliichenzahl GRZ 04 | Il Zahl der Voligeschosse Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
1003 ) 1322 mitgeteilt
D 2 S O, N 362/5 14 Vefsorgungsanlagen Héhe baulicher Anla Héhe baulicher Anlagen ¢ )
2 - > T 0 ulicher gen a T
2 “\‘Q\\ . GOK9m | WH 7m 3.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
e bestehender Mischwasserkana ; - : Z
D 2. o o B o | SD/WD/KWD/PD/ Dschorm Belange sowie der Nachbargemeinden an der offentlichen
1000/1 = 1072 O——0—0 D Auslegung
Proj.-Nr. und
989 " :
C\2 363/ . Dachnelg Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Burkersreuth- Bauvorhaben:
4 r_‘ 1010 2, j BO/L 0 363 bestehende Wasserleitung DN 125 der LuK Helmbrechts = <42° Mitie" in der Fassung vom 12. April 2022 wurden die Behorden, 1.86.08
999 = b o — OO sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
T B WD P2 gemaB §4Abs.2BauGB in_der Zeit vom 16.August bis o
211 90 bestehende Gasleitung der LuK Helmbrechts 16. September 2022 beteiligt. Uber eingegangene Stellungnahmen AUfSte“ung des Bebauungsplanes Nr. 110 fiir das
o wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt. " » . 9
] 563 L o Flursticksnummer 972 Gebiet "Burkersreuth-Mitte”,
1323 .
> : B 3.6. zungsbeschl
5 ) _ h Alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in Satzungsbeschiuss Stadt HelmbreChts! Landkrels HOf
w3 @ S Z\§ . unterirdischer Bauweise zu errichten. IER— Die Stadt Helmbrechts hat mit Beschluss des Bau- und Slanungestond.
oo vornandene arundasiucksgrenzen Umweltausschusses vom .......... den Bebauungsplan fir das Gebiet : .
991 “ . B 1.5. Grinflachen ﬂ ,Burkersreuth-Mitte* gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12. April 2022 ENTWURF
7 Y offentliche Grinflichen 1 | " e als Satzung beschlossen.
s
(§ & 1319/3 Q MaRstab:
S Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen 1:1.000
o 5 . Helmbrechts, . .......cc e
f 996/1 9”3 984/4 36 1.6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Erdkabel des Bayernwerks oder der Licht- und Kraftwerke Stadt Helmbrechts
° Q Q und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Helmbrechts liegen im allgemeinen in Tiefen von 60cm bis Stefan Péhimann Entwurfsverfasser:
¢ ; A i I ief i i K i ( i . . ..
Auf jedem Grundstick ist pro 200 m? Grundstlcksflache mindestens L0 Water. Gedngere ageliaien S'?d- Abee Bl [Srouzungen; o Erster Birgermeister ingenieurblro
995 ° 3 o : & anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und 0
7 ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zdhlen auch Erdabtragungen nicht auszuschiieBen. Die Kabel kénnen in S Or bauwesen
D 984,/1 Obstbaum-Hochstamme. Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstliicken verlegt sein. Sie beratende ingenieure
o ; & ¥ konnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und
1297 ° 193/ Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Am Kehigraben 76 - 96317 Kronach
i dass die Baume in einem Abstand von mindestens 2,50 Mete;ln 2u Abdeckungen und das Trassenwarnband schiitzen des Kabel jedoch (Dienstsiegel) Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
7/3 ’ bestehenden und gepianten Ver- und Entsorgungslaitungen gepfianzt nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\wwiw.ivs-kronach.de
984/3 werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete Vorhandesiseln wvon Koboln  aufmerkesm machen. Diese 3.7. Ausgefertigt ;
Schutzvorkehrungen  gemal Hegelwerkﬂ .Baumpflanzungen im Warneinrichtungen konnen auch fehlen. Vor Beginn der ——
Bersich unterirdischer Versorgungsaniagen” zu treffen. Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim Energieversorger zu erfragen, cam. gz ko / ko g
1299 1329 N o - o ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elekirizitatsversorgung .
*’gb > _D'e g AGBGB geheqden Grenzabstande beziglich Bepflanzungen verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschéadigen von Helmbrechts, .......... ... Sl d H 'I' 'b' > h > Ort. Daturm: R e
& 1319/2 im Privatbereich sind einzuhalten. Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle Sﬁ : ePnjh:‘ec ts ' ' Kronach, im August 2022 Dipl. Geogr| Norbert Kohler
1296 © D 1330 bis zum Eintreffen eines Beauftragten des Energieversorgers sofort Erst reBa"nr ?mzzﬂ;
‘ einzustellen. i
/ [ [] / / / [




