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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Helmbrechts liegt im Westen des Landkreises Hof, in einer Entfernung von etwa
20 Kilometern von der kreisfreien Stadt Hof. Héchste Erhebung des Stadtgebietes ist die Hohe
713,4 westlich Lehsten, die tiefste Stelle bildet das Tal der Selbitz siidlich Volkmannsgrin mit
rund 540 Metern tber NN. Die Stadt besteht aus dem Hauptort, dem Pfarrdorf Wiistenselbitz,
den Dorfern Almbranz, Barenbrunn, Baiergrin, Burkersreuth, Drescherreuth, Edlendorf,
Gosmes, Kleinschwarzenbach, Kollerhammer, Lehsten, Oberweillenbach, Ochsenbrunn, Or,
Ottengrun, Stechera, Suttenbach, Taubaldsmiihle und Unterweilenbach sowie aus zahlreichen
weiteren Weilern und Einzeln.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfidche

Die Flache der Stadt Helmbrechts umfasst 58,72 km?, die Bevélkerungszahl liegt bei 8.454 am
31. Dezember 2020. Die Einwohnerzahl von Helmbrechts fiel von 12.405 am 27. Mai 1970 auf
10.126 am 25. Mai 1987; als Folge der Wiedervereinigung stiegen die Zahlen auf 10.152 am
31. Dezember 1991 und 10.232 am 31. Dezember 1995. Von da an sanken die Zahlen auf
9.955 am 31. Dezember 1999, 9.580 am 31. Dezember 2003, 9.355 am 31. Dezember 2006
und 8.975 am 31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche
Bevolkerungsdichte von 144 Einwohnern pro km? (Landkreis Hof 106, Regierungsbezirk
Oberfranken 147, Freistaat Bayern 186).

Helmbrechts versucht, in den nachsten Jahren die Bevolkerungszahien zu stabilisieren.
Mittelfristig wird wieder eine Einwohnerzahl tiber 8.500 angestrebt. In letzter Zeit ist wieder ein
leichter Anstieg der Bevolkerungszahlen zu beobachten.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Mehrere groBe Unternehmen der Texti- und Kunststoffindustrie pragen heute die
Wirtschaftsstruktur der im nordéstlichen Oberfranken liegenden Stadt. Urkunden bezeugen
Leinen- und Wollweberei in Helmbrechts schon fir das Mittelalter. Im 19. Jh. galt der Ort gar als
"Kleiderschrank der Welt". Neben den textilen Fertigungs- und Ausristungsbetrieben findet man
hier heute mehrere innovative Firmen der metall- und kunststoffverarbeitenden Branche.

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Helmbrechts ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; durch das Stadtgebiet verlauft die Bahnstrecke (Streckennummer 5025)
Miinchberg - Helmbrechts. Die Weiterfuhrung Helmbrechts — Selbitz wurde stillgelegt und
abgebaut.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an dieser Bahnstrecke an der Gemarkungsgrenze zur
Stadt Munchberg.

Haltestellen fur den 6ffentlichen Nahverkehr befinden sich in allen groReren Gemeindeteilen.
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Wichtigste Straenverbindungen sind die Autobahn A9 (Berlin — Leipzig — NOrnberg —
Ingolstadt — Miinchen), die Staatsstralen 2158 (Marktleugast — Naila — Hof), 2194 (Geroldsgriin
— Helmbrechts — Minchberg) und 2195 (Stadtsteinach — Helmbrechts — Selbitz — Naila —
Lichtenberg). Weitere wichtige Verbindungen sind die Kreisstraen HO 23 von Helmbrechts
Uber Wistenselbitz nach Dreschersreuth, HO 24 von Ort Gber Wustenselbitz und Ottengrin
nach Hildbrandsgriin, HO 25 von Helmbrechts (ber Ahornberg nach Seulbitz, HO 26 von
Baiergriin Uber Windischengrin und Schauenstein nach Uschertsgriin, HO 34 von Suttenbach
Uber Taubaldsmiihle nach Oberweif’enbach sowie HO 38 von Helmbrechts nach Ottengrin.

Der nédchste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 15 Kilometern.

Z ;- ! !; ! ! E‘ ! ! E!-. ! ! !

Gemafl § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Regionalplan wird ausgefiihrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mill und Erdwérme Iésen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen MafRstaben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
maéglichen und wirtschaftlich sowie ¢kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren lasst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kdnnen.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kdénnen, wird im sidsidoéstlich des
Stadtteils Oftengrin im Flachennutzungsplan ein Gebiet dargestellt, in dem Photovoltaik-
Anlagen errichtet werden sollen. Auf den Grundsticken bzw. auf Teilflachen (TF) der
Grundstiicke Flur-Nummer 939 (TF), 941, 942, 943/2 und 944 (TF) der Gemarkung
Wiastenselbitz soll eine Flache von rund 3,8 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden.
Fur diesen Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Helmbrechts als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die hier Uberplante Flache wird fiir eine bestimmte Zeit als Flache fur Photovoltaik-

Anlagen ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Flache wieder anderweitig genutzt
werden (Landwirtschaft).

3. Infrastruktur

3.1. Verkehrsanbindung

Die Zufahrt erfolgt Ober das offentliche Stralennetz des Landkreises Hof und der Stadt
Helmbrechts sowie bestehende Wirtschaftswege.

Fur die Einzelanwesen Hildbrandsgriin 29 und 30 ist die Zufahrt auch wahrend der Bauzeit
sicherzustellen.

Die Zufahrt zu angrenzenden Flachen und deren Bewirtschaftung wahrend und nach Errichtung
der Anlage mussen gewéhrleistet bleiben.
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3.2. Entwidsserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Die ordnungsgemaRe Niederschlagswasserbeseitigung ist durch den Grundstickseigentimer
sicherzustellen. Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht
vorgesehen, da die Flachen nicht versiegelt werden und Niederschiagswasser wie bisher auf
dem Grundstick versickern kann.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Geldnde so zu
modellieren, dass ein oberflichiges AbflieBen des Niederschlagswassers vermieden und die
Maglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwéasserung der Betriebsgebdude wird auf die Grenzen des erlaubnisfreien
Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung, Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).

Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengrdben oder auch nur zeitweilige
wasserfihrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Mdglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Stadt Helmbrechts als Unterhaltungsverpfiichteter ausreichend grof3 zu
dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelméRig zu
unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumafRnahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

3.3. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Zustandig fur die offentliche Wasserversorgung sind die Licht- und Kraftwerke Helmbrechts
(LuK). Innerhalb des betreffenden Gebiets befinden sich keine Wasserversorgungsanlagen der
LuK. Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Zur Loschwasserversorgung mussen je nach Bebauung fur den Grundschutz mindestens
800 Liter pro Minute fiur die Dauer von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Hierbei kénnen
Entnahmestellen im Umkreis von 300 Metern herangezogen werden, wenn sie jederzeit
anfahrbar sind. Im Brandfall besteht die Moglichkeit des Loschwasseranschlusses bei dem
stdostlich benachbarten Einzelanwesen.

Bei einem Brand in der Anlage selbst kann ohnehin nicht mit Wasser geléscht werden, da sich
dort stromfuhrende Teile befinden. Zwar kann die Anlage insoweit abgeschaltet werden, dass
kein Strom mehr ins Netz eingespeist wird, die Stromproduktion in den Modulen selbst kann
jedoch nicht verhindert werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein
Ausbreiten des Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern.

PFC-haltige Loschschaume durfen nicht eingesetzt werden.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen, um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekdmpfung zu
erméglichen.

Fur die Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen; vor Inbetriebnahme der
Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustandigen Stiutzpunktfeuerwehr
stattfinden. Am Zufahrtstor ist eine Tafel mit den Kontaktdaten eines Verantwortlichen fur die
Anlage anzubringen. Das Zufahrtstor muss fur die Feuerwehr jederzeit zu 6ffnen sein. Adresse
und Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmen sind bei der integrierten
Leitstelle Hochfranken zu hinterlegen.
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Es ist vorgesehen, die geplante PV-Freiflachenanlage an das vorhandene Mittelspannungsnetz
der LuK in Ottengriin anzuschlieRen.

Im Bereich des Bebauungsplanes verlduft zwar schon eine Mittelspannungs-Freileitung der
Bayernwerk Netz GmbH, diese Leitung ist laut schriftlicher Auskunft des Bayernwerks jedoch
nicht einmal fur die Aufnahme einer Leistung von 750 kWp ausgelegt. Die Leistung der
geplanten PV-Freiflachenanlage liegt mit rund 3.850 kWp deutlich dariber.

Die LuK méchte daher ein eigenes Mittelspannungssystem zwischen der geplanten PV-
Freiflachenanlage und dem vorhandenen Schalthaus in Ottengriin verlegen. Die geplante
Trasse soll sich dabei an der vorhandenen Mittelspannungs-Freileitung des Bayernwerks
orientieren. Alternativ ware auch eine Verlegung teilweise entlang der Kreisstrale HO 24 in
Richtung Ottengriin méglich.

Fur die Datenlbertragung aus der PV-Freiflichenanlage wird die LuK ein eigenes
Glasfaserkabel im Beilauf des geplanten Mittelspannungssystems verlegen.

Fir den Betrieb der PV-Freiflaichenanlage wird eine eigene Trafostation benétigt. Die
Trafostation soll innerhalb des Sondergebiets in der Nahe des Zufahrtswegs von der
KreisstralRe errichtet werden.

Uber das Gebiet verlauft eine 20-kV-Freileitung des Bayernwerks. Die Baubeschrankungszone
betragt zwischen sechs und 13 Meter beiderseits der Leitungsachse. Innerhalb der
Baubeschrankungszone dirfen die Module nicht bestiegen werden und das derzeitige
Gelandeniveau um nicht mehr als drei Meter Uberragen. Gebaude oder Gebaudeteile innerhalb
der Baubeschrankungszone sind nicht zuldssig. Gel&ndeauffullungen innerhalb der
Baubeschrénkungszone sind mit dem Bayernwerk abzusprechen. Der Zugang zu
Freileitungsmasten mit Baufahrzeugen muss durch einen sechs Meter breiten Weg zu jeder Zeit
gewahrleistet sein. Innerhalb der Baubeschrankungszone durfen keine feuergefahrlichen oder
explosiven Stoffe gelagert werden. Im Bereich der Freileitungsmaste dirfen im Radius von
sechs Metern um den Maststandort keine Module aufgestellit werden. Fir Schaden an den
Photovoltaik-Modulen durch herunterfallendes Eis- und Schneelasten wird keine Haftung
ubernommen.

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten missen stets drei Meter
Schutzabstand zum nachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil eingehalten werden. Alle
mdglichen Bewegungen der Leiterseile sowie jede Bewegung oder Verlagerung, jedes
Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei der Arbeit
benutzt werden, sind in Betracht zu ziehen.

Ein Baukran ist auBerhalb der Baubeschrénkungszone aufzustellen. Wahrend der Arbeit mit
einem Baukran muss die Bewegung der Laufkatze so eingeschrankt werden, dass die Last oder
das Lastseil zu keinem Zeitpunkt in die Baubeschrankungszone der Freileitung schwenken
kann. Der Baukran ist vorschriftsmaRig zu erden.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die Telekom weist darauf hin,
dass keine generelle Verpflichtung besteht, Photovoltaik-Anlagen an das offentliche
Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. Bei Verlegung von Starkstromkabeln auch aufierhalb
des Planbereichs sind die gesetzlichen Normen und Regelungen zu beachten. Eine
Uberbauung von Telekommunikationsanlagen ist unzulassig. Sollten Anderungen oder
Schutzmalnahmen an Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, so sind der Telekom
die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach dem
Verursacherprinzip zu erstatten.

3.4. Miillentsorqung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Hof ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.
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3.5. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

4. Hydrologie

Die Flache entwéassert nach Norden zur Selbitz hin. Der Abstand zu den nachstgelegenen
FlieR- und Stillgewassern liegt bei rund 100 Metern zur nérdlich vorbeiflieRenden Selbitz. Etwa
300 Metern westlich bei der Ottengriner Einzel liegt ein Teich.

Das Vorhaben liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von
wassersensiblen Bereichen.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse ist das Auftreten von Schichtenwasser im
Untergrund nicht auszuschiieRen. Fur das fragliche Gebiet liegen keine beobachteten
Grundwassersténde vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes
verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker nur eingebracht werden durfen, wenn die
Eindringtiefe oberhalb des héchsten Grundwasserstandes liegt.

Wasserschutzgebiete der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind von dem Vorhaben nicht
betroffen. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt rund drei Kilometer ostsuddstlich des
Vorhabengebiets.

X, Hitisialaa fiiF den lmmissi hut

5.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fuhren. Die daflr grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im moglichen Einwirkungsbereich fir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer Uber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer Ober 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfillt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute mussen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefuhrt werden. Erfolgt die Nachfihrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfaltswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird groBRtenteils in Richtung Sonne zuriick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage mit fest montierten Modulen
ausgestattet.
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Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den né&chstgelegenen Wohnh&usern betragt nach Nordwesten rund
180 Meter (Ottengruner Einzel), nach Westen rund 400 Meter (Einzel Waéldlein) und nach
Sudwesten rund 200 Meter (Einzelanwesen Hildbrandsgriin 30). Die Ortslage von Ottengriin im
Norden ist rund 500 Meter entfernt, die Ortslage von Hildbrandsgriin im Siiden rund 450 Meter.
Im Osten liegt die Einzel Ruppes in einer Entfernung von rund 800 Metern.

Waldlein wird von Waldfldchen abgeschirmt, so dass eine Blendwirkung ausgeschlossen
werden kann. Fur die Ottengriiner Einzel und das Anwesen Hildbrandsgriin 30 kénnen in den
Morgenstunden bei Sonnenaufgang Blendwirkungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Daher ist die Anlage in diese Richtung intensiv zu begriinen.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich fiir Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schiafraumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die Ostlich bzw. sidéstlich und westlich bzw.
sudwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu beriucksichtigen. In
Ausnahmefallen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
ndrdliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngeb&dude in dieser Richtung liegen im Westen rund 400 Meter
(Einzel Waldlein) und nach Sudwesten rund 200 Meter (Einzelanwesen Hildbrandsgrin 30)
entfernt. Die Ortslage von Hildbrandsgriin im Stden liegt rund 450 Meter entfernt. Im Osten liegt
die Einzel Ruppes in einer Entfernung von rund 800 Metern. In den Morgenstunden kénnen bei
Sonnenaufgang Blendwirkungen nicht volistéandig ausgeschlossen werden. Daher ist die Anlage
in diese Richtung intensiv zu begrinen.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum né&chstgelegenen
Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebduden Uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten flr
Reflexionen in der Regel gering und beschréanken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Entsprechend den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberfldche und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung an
bestehender Wohnbebauung oder fur den Verkehr hervorgerufen wird.

5.2. Luftreinhaltung
Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in

globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

5.3. Staub-/Ammoniakemissionen

Staub- und Ammoniakemissionen, die von ordnungsgeméaflem landwirtschaftlichem Betrieb
hervorgerufen werden, sind hinzunehmen.
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6. Bodendenkmiler

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass nach dem bisherigen
Kenntnisstand von Seiten der Bodendenkmalpflege keine Einwande bestehen. Eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen jedoch gemaf Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, Dienststellie Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. Fliichenbil
Sondergebiet: 37.630 m?
Verkehrsflache (Bestand): 5.420 m?
Bahnflache (Bestand): 6.210 m?
Ausgleichsflache: 23.950 m?
Summe: 73.210 m?
8. Umweltbericht

8.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine Gréfle von rund 7,3 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt
nur in untergeordnetem Umfang.

8.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

8.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die uberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt; sie sind Uber &ffentliche
Strallen und Wirtschaftswege an das StralRennetz der Stadt Helmbrechts angebunden.

8.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt Helmbrechts.
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8.3. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet beriihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt nicht.

Die Gehélzbestande entlang der Bahn sind biotopkartiert (Biotop-Nr. 5736-0148-001, naturnahe
Baumhecken am Bahndamm sudéstlich Ottengriinereinzel). Die Heckenbestande werden durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums far Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10. Dezember 2021 ist folgende Bewertung einschlagig:

Durch ¢kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemafRnahmen auf der Anlagenflache
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die
Gestaltungs- und Pflegemalnahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter o©kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind
grundsétzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches
Grinland entwickelt und gepflegt wird, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp
,MaRig extensiv genuiztes, artenreiches Grinland” (= BNT G212) orientiert.

Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blutenreichem Grunland sind folgende
Maflgaben zu beachten:

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

o zwischen den Modulreihen mindestens zwei Meter breite besonnte Streifen

0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

o Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw.
lokal gewonnenen Mahgut,

o keine Diingung,

o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

0 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mah-werk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

o standortangepasste Beweidung oder/auch

o Kein Mulchen

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzungsart ist Ackerland. Die
Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzgiter als mittel zu bewerten, wird aber auch nicht erheblich
beeintrachtigt. Auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verwiesen.

Bei der Flache handelt es sich um Ackerflichen gemafl A 11 der Biotopwertliste. Die
Bewirtschaftungsintensitat ist jedoch nicht tbermaRig hoch, sodass fur die Bilanzierung drei
Wertpunkte zu Grunde gelegt werden.

Ermittlung:

Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/ m? Eingriffsfliche x
Beeintrichtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = 37.630 m? x 3 x 1 = 112.890 Wertpunkte

Ausgleichsumfang = Fliche x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand

Das Entwicklungsziel ist ,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland" (= BNT G212)
Ausgleichsumfang = 37.630 m? x 5 — 112.890 = 75.260 Wertpunkte

Die geschaffene Aufwertung durch die &kologisch hochwertigen Gestaltungs- und
Pflegemaflnahmen auf der Anlagenflaiche Ubersteigt somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen okologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung deutlich. Weitere Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach
§ 9 Abs. 1a BauGB sind daher nicht erforderlich.



Begriindung zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Helmbrechts
(Photovoltaik-Anlage Ottengrin/Hildbrandsgriin), Vorentwurf Seite 10

Die AusgleichsmaBnahmen kdénnen direkt an der Anlage durchgefiihrt werden. Folgende
Mafnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Die Anlage wird gemaR den Planeintragungen abwechselnd mit Bdumen und/oder Strauchern
bepflanzt.

Es mussen mindestens 75 % der vorgesehenen Zaunlange bepflanzt werden. Es sind zu
gleichen Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter
vorzusehen. Es sind Jungpflanzen mit einer H6he von mindestens 60 cm zu verwenden.
Dazwischen sind mindestens 15 Obstbaume zu setzen. Zu pflanzen sind Obstbaum-
Hochstdmme. Es sind standortgerechte, alte Sorten zu verwenden. Die Bdume sind mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzdunen.

Fur die Bilanzierung nicht notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalhahmen werden bei
Umsetzung dem Okokonto der Stadt Helmbrechts gutgeschrieben.

Fur alle Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Ausgleichsflache sollte mit einer befristeten persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Hof, im
Grundbuch dinglich gesichert werden.

Die Ausgleichsflache ist von der Gemeinde ans Landesamt fur Umwelt fur das
Okoflachenkataster zu melden.

Die o6kologische Gestaltung erfolgt in Abstimmung mit der Verwaltung bzw. dem
Umweltbeauftragten der Stadt Helmbrechts gemaR Studie der Stadt Helmbrechts bezuglich der
Potenziale und Rahmenbedingungen fur den Ausbau der Erneuerbaren Stromerzeugung im
Stadtgebiet vom Januar 2022.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e Mafinahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nicht; Niederschiagswasser vom Betriebsgebaude bzw. von den
Photovoltaik-Elementen versickert auf dem Grundstuck.

¢ Verkehrliche Malinahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wéhrend der Bauzeit und nicht wahrend
des Betriebs der Anlage.

¢ Schallschutzmafinahmen:

Gemal dem Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen vom 28. November 2007, erstellt im Auftrag des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, treten sttrende Gerdusche nur wahrend der
Bauphase, nicht wahrend des Betriebs der Anlage auf. Stationdre LarmschutzmaRnahmen
(Walle, Wande) sind daher nicht erforderlich.

¢ Ruckbauverpfiichtung:

Zwischen dem Betreiber der Photovoltaik-Anlage und der Stadt Helmbrechts wird im Bedarfsfall
ein Vertrag abgeschlossen, der einen eventuellen Ruckbau der Anlage regelt.

8.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefuhrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstrome werden in geringfugigem Ausmal nur in der Bauphase
hervorgerufen. MalRnahmen zur Minderung dieser geringfigigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.
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8.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Gemal Rundschreiben der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
vom 10. Dezember 2021 sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen an geeigneten Standorten zu
errichten. Dazu z&hlen Trassen entlang gréBerer Verkehrstrassen (Schienenwege und
Autobahnen) und Larmschutzeinrichtungen. Im Hinblick darauf ist die vorliegende Flache als
Standort grundsatzlich geeignet.

Nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) werden Photovoltaik-
Freiland-Anlagen nur noch geférdert, sofern sie innerhalb von Gewerbe- oder Industriegebieten,
in einer Entfernung bis zu 200 Metern an Autobahnen oder Schienenwegen, auf versiegelten
Flachen oder auf Konversionsflachen errichtet werden. Dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall
erfullt.

8.6. Zusitzliche Angaben

8.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Mal3nahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der Verkehrssituation
und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

8.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatorenstation)
wird auf dem Geldnde zwischengelagert und spéter bei der Gestaltung der AuRenanlagen
verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an,
wird unverzuglich das Referat ,Abfallwirtschaft’ beim Landratsamt Hof verstandigt und die
weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kdnnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen ftrotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmallinahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner H6henlage nicht veréndert; im Bereich von Betriebsgebauden sind
vermutlich  geringfugige Auffullungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung
erforderlich.

8.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwassersténde und —strémungen vor.
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8.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Malnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die Eingrinungs- und
Ausgleichsmalinahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Hof regelmaBig einmal im Jahr vor Ort (berpruft. Dabei sollte festgelegt werden,
welche Pflegemalnahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen wegen Verlust
erforderlich werden.

8.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

O

Cl
|
X

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprafung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

16st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
enthommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzqut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante MaRnahme werden keine Freiflachen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. An
der Anlage fuhren keine Wander- oder Radwege vorbei.

Durch die geplante Malnahme entsteht kein Larm, der fur die im Umkreis lebende
Bevolkerung eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit darstelit.

In dieser Begriindung wird auch ausgefiihrt, dass durch die geplante Mafinahme
Larm- und Staubemissionen nur wahrend der Bauphase entstehen. Visuelle
Stérungen beschrdnken sich auf den Nahbereich, da aufgrund des bewegten
Gelandes die betroffenen Flachen aus groBerer Entfernung kaum einsehbar sind.
Diese geringe Beeintrachtigung wird jedoch durch bestehende Gehdlzstrukturen
relativiert und durch die festgesetzten Eingrinungs- und Ersatzmalnahmen
ausgeglichen. Das subjektive Naturerlebnis kann durch die MalBnahme kaum
beeintrachtigt werden; im Ubrigen ist zu berUcksichtigen, dass das Planungsgebiet
der Erzeugung von schadstofffreier Energie dient.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen streng geschutzter
Arten, nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschutzter Arten bekannt. Von einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird daher zunachst abgesehen.

Innerhalb der geplanten Photovoltaik-Anlage befinden sich keine kartierten Biotope
oder nach Naturschutzrecht geschitzte Gebiete.

Die Geholzbestande entlang der Bahn sind biotopkartiert (Biotop-Nr. 5736-0148-
001, naturnahe Baumhecken am Bahndamm suddstlich Ottengriinereinzel). Die
Heckenbestande werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Durch die geplante MaRnahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die
Flachen fur Photovoltaik-Anlagen eingefriedet werden. Jedoch wird die Einfriedung
so vorgenommen, dass sie fur kleine und mittlere Saugetiere passierbar ist.

Fur groRere Tierarten wird keine relevante Beeintrachtigung bestehender
Wanderwege entstehen, da die Anlage unmittelbar an die Bahnstrecke grenzt, die
fur diese Arten bereits ein Hindernis darstelit.

Falls eine Beleuchtung der Anlage erforderlich wird, werden Kaltstrahler
eingesetzt, um nachtaktive Insekten zu schonen. Es wird jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand davon ausgegangen, dass eine Beleuchtung nicht vorgenommen
wird.

Die privaten Grunflachen sind zu beweiden oder ein- bis zweimal im Jahr zu
mé&hen, das Mahgut ist abzufahren. Wiesenflachen unter und zwischen den
Modulreihen sind zu beweiden, ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu
mulchen. Innerhalb der privaten Grinflachen sind gemaR den Planeintragungen
standortgerechte Strducher zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Die Bepflanzung ist mindestens zweireihig versetzt auszufuhren. Um eine
Verschattung der Solarmodule zu vermeiden, durfen die Straucher regelmafig
zuriickgeschnitten werden.

Schutzgut Boden:
Durch die MalRnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung.

Die durch die MaRnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen geringe bis
mittlere Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im
Bereich von Betriebsgebduden) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der
Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund
der Hanglage nicht ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung
des Mutterbodens beachtet werden.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur
minimal verandert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel bei
Fahrzeugen an. Ein mdglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfélle bzw.
unsachgemafien Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgeman entsorgt.

Bodeneingriffe sind auf das Notwendigste zu beschranken. Mutterboden ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des
Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen sowie Verwertung
des Bodenmaterials die einschlagigen Vorschriften zu beachten. Das Befahren des
Bodens ist bei unginstigen Witterungsverhaltnissen méglichst zu vermeiden.
Ansonsten sind entsprechende Schutzmalnahmen zu treffen. Durch die
Erdverlegung von Kabeln kénnen Drainageeffekie entstehen, sodass sich die
Feuchte der oberflachennahen Bodenhorizonte kunftig verandert.
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Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet liegt auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Die
Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von seinem
Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto gréRer sein Vermégen,
Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchldssigkeit. Im
Planungsgebiet stehen lehmige Sandbéden mit einem Tongehalt um die 15 % an;
d.h. die Speicherkapazitat ist eher gering, die Durchiassigkeit entsprechend hoch.
Eine Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht hervorgerufen.
Auswirkungen auf die Grundwasserqualitét sind nicht zu erwarten.

Die Flache fur die geplante Photovoltaik-Anlage failt leicht nach Nordosten; sollte
bei extremen Niederschlagsereignissen Oberflachenwasser aus den Gebieten
austreten, so flie3t es in die Entwasserungseinrichtungen der Kreisstrafie und von
dort in die Selbitz. Teiche oder andere stehende Gewasser werden von der
MaRnahme nicht beeintrachtigt. Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe
bzw. Kuhimittel durch Unfalle oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann,
trotz eingeleiteter Gegenmafinahmen, nicht véllig ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von aulen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes in einer relativ waldarmen Umgebung
ist von kleinraumigen Luftaustauschprozesse bzw. Kaltluftstrdme von bewaldeten
Hoéhen nicht unbedingt zu rechnen.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass der Bereich um
Helmbrechts aufgrund des Waldreichtums im Sidosten und Sidwesten des
Stadtgebiets einen klimatischen Ausgleichsraum darstellt. Das Planungsgebiet
selbst und sein naheres Umfeld erweist sich als relativ waldarm und von
landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.

Schutzgut Landschaft:

Das Planungsgebiet befindet sich éstlich des Naturparks Frankenwald, der an der
StralRe Ahornis — Wistenselbitz — Helmbrechts endet. Durch die MalRnahme wird
das Landschaftsbild beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung wird jedoch durch
bestehende und geplante Eingrinungen abgemildert. Eine Unterbrechung
bestehender  Sichtbeziehungen findet nicht statt. = Naturraumtypische
Besonderheiten werden auf Grund des relativ geringen Umfangs des Vorhabens
nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine uberdrtliche Erholungsfunktion. Fur
den ortlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben eine gewisse
Beeintrachtigung dar, da Wirschaftswege entlang des Gebietes verlaufen.
Bodenveranderungen finden nur in untergeordnetem Mafstab statt. Eine Anderung
der Vegetation ftritt ein, weil durch die Solarelemente eine Beschattung weiter
Flachen erfolgt.

Die Flache zwischen Ottengrin und Hildbrandsgriin weist keine erhebliche
Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im Nahbereich gegeben. Um diese
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugleichen, werden im Bebauungsplan
entsprechende Maflnahmen festgesetzt.

Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfugt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren.
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Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand
und keine bekannten Bodendenkmadler. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von
Ottengriin findet nicht statt, weil die Anlage zum einen etwas von der Ortslage
abgeriickt ist, zum anderen aufgrund vorhandenen Gehélzbestandes von weiten
Bereichen von Ottengrun nicht eingesehen werden kann. Eine Veranderung der
Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von seinem Umfang her
zu kleinraumig ist, um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der
Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Fiachen umgenutzt
werden.  Bestehende  Sichtbeziehungen werden nicht  beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

9. Entwurfsverfasser

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH
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