adt Helmbrechts - Einbeziehungssatzung Nr. 111 “Ort, Pressecker oStrabe”

1.0 Textliche Darstellungen

Gemé&B dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
ber 2017 (BGBL. I. S. 3634), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes von 17. Novem-
ber 2014, der Baunutzungsverordnung BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013, der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990,m zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011, sowie der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt ge-
éndert durch 8 1 Nr. 37 der Verordnung vom 22. Juli 2014.

2.0 Festsetzungen

2.1 Geltungsbereich der Satzung:

==

GemaB 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bezieht die Stadt Helmbrechts fir den Ortsteil “Ort”
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Gebiete ein. Die einbezogenen
Flachen ordnen sich in die bestehende Ortsstruktur ein. Der Geltungsbereich der Satzung ist
in der Planzeichnung schwarz gestrichelt umrandet.

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Grenze des Geltungsbereiches
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2.3 MaB der baulichen Nutzung:
GRZ = 0,35
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig als E+D / E+O

Gebaudehohe max.9,0 m ab OK best. Gelande (iM.)

3.0 Weitere Planeintragungen:

Flursticksnummer 232
Bestehendes Gebaude '
vorhandene Grundstiicksgrenze i

4.0 Hinweise:
4.1 Denkmalpflege

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaB
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkméler auf-
findet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren DenkmalschutzbehGrde oder dem Landes-
amt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder d

en Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

4.2 Hochwasserschutz

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich der Einbeziehungssatzung Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberfléchlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindern. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.*
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Satzung der Stadt Helmbrechts gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil “Ort*
(Einbeziehungssatzung “Ort*)

Die wahrend der Beteiigung der betroffenen Birger sowie der berihrten Trager offentlicher
Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden vom Stadtrat der Stadt
Helmbrechts in seiner Sitzung vom .............. behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss wur-
den die Unterlagen Uberarbeitet; eine verfahrensmaBige Abdeckung der Anderung durch er-
neute Auslegung sowie Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
ist nicht erforderlich.

Aufgrund von 88 2 Abs. 1, 9, 10 und 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634) in Verbin-
dung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-) und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI 5.5688) erlasst die Stadt Helmbrechts folgende

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im Ortsteil Ort werden gemaB den im Plan
ersichtlichen Darstellungen festgelegt; der Bereich umfasst folgende Grundstiicke bzw. Teil-
flachen von Grundstiicken in der Gemarkung Oberweissenbach:

Flur-Nr. 828 (Teilflache), 784/2 (TF), 784 (TF)

Der Plan mit seinen weiteren Bestimmungen, gefertigt vom Ingenieurbiro Biro2-Architektur,
in der Fassung vom .............. ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Innenbereich

Die Stadt Helmbrechts bezieht fir den Ortsteil Ort einzelne AuBenbereichsflachen in

die im Zusammenhang bebauten Gebiete ein. Dadurch wird eine Ortsabrundung zugelassen,
die planungsrechtlich, naturschutzrechtiich und baugestalterisch vertraglich ist. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung wird gewahrt.

§ 3 Festsetzungen

Bei den BaumaBnahmen ist der naturschutzrechtliche Eingriff auf ein MindestmaB zu reduzie-
ren. Die Realisierung der Einbeziehungssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. GemaB 8§ 1a BauGB sind fur den Eingriff in des Naturhaushalt Ausgleichsleistungen ent-
sprechend der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu erbringen.
Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behorde im Landratsamt Hof festgesetzt und sind Bestandteil der Satzung. Die notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden mit dieser Satzung festgesetzt.

§ 4 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Sobald und soweit ein giiltiger Bebauungsplan
vorliegt, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 30 BauGB.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gema 8 34 Abs. 6 in Verbindung mit 8 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

Erster Blrgermeister
Stefan Pohimann

5.0 Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in seiner Sitzung vom 30.06.2022 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung “Ort, Pressecker StraBe® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 23.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Gemab § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Tréger offentlicher Belange von ... ,den .
bis einschlieBlich............... ,den am Verfahren beteiligt. Parallel erfolgte die offentliche
Auslegung. Der Stadtrat hat von dem Ergebnis der Beteiligung der Birger gemaB § 3 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange und
Aufforderung zur AuBerung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingebrachten Anregungen und Beden-

ken in seiner Sitzung vom ............. Kenntnis genommen.

Satzungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat mit Beschluss vom ............ die Einbeziehungs-

satzung ‘Ort, Pressecker StraBe” in der Fassung vom ... beschlossen.

Die Satzung wurde am ............. offentlich bekannt gemacht und kann von jedermann eingesehen
werden.

Die Einbeziehungssatzung “Ort, Pressecker StraBe® ist mit dem Tage der Bekanntmachung nach
88 34 Abs. 6 und 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
S. 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 2156 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Helmbrechts, den ..............

Erster Birgermeister
Stefan Pdhimann
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