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Stadt Helmbrechts, Vorentwurf

(BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane

GemalR § 1 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich

ist. Dies gilt gemafR § 1 Abs. 8 BauGB auch fur deren Aufhebung.

Der Bebauungsplan ,Nibelungenviertel* der Stadt Helmbrechts, ist seit dem 21. Mai 1968
rechtskraftig. Dieser setzt fur das Plangebiet ein Reines Wohngebiet gemal

§ 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.
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Abbildung 1: Bestehender Bebauungsplan ,Nibelungenviertel
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nibelungenviertel* sind nur noch zwei Grundsticke
nicht bebaut. Beide Grundsticke befinden sich in Privatbesitz. Das Grundstuck in der
Brunhildstralle steht nicht zum Verkauf. Das andere Grundstuck liegt neben dem bestehenden
Kindergarten in der Volkerstrafle und kénnte gegebenenfalls nach dem Erwerb durch die Stadt
fur eine Erweiterung der Kindertagesstatte genutzt werden. Der Bebauungsplan
,Nibelungenviertel* wurde auf Grundlage der Baunutzungsverordnung und der Bayerischen
Bauordnung, beide aus dem Jahr 1962, erstellt und ist seit dem 05.05.1968 rechtskraftig. Die
damaligen Festsetzungen sind uberholt und teilweise auch nicht mehr umsetzbar. Dies trifft fur
die Garagenfestsetzungen sowie fir die Errichtung von Nebengebduden zu. Der Stadtrat hat
daher beschlossen, den Bebauungsplan aufzuheben.

Art des Verfahrens
Das Verfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.

.

2.1. Raumplanung, rdaumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Die Stadt Helmbrechts gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP
2023) zu den allgemeinen landlichen (Teil-) rdumen mit besonderem Handlungsbedarf.
Landesplanerische Ziele und Grundsatze werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht tangiert, die Aufhebung des Bebauungsplanes dient der Aktivierung von Potentialen der
Innenentwicklung (Z 3-2 LEP).

Die Stadt Helmbrechts liegt in der Planungsregion Oberfranken-Ost. Daher wirkt der
Regionalplan als (bergeordnete Planungsinstanz. Nach dem Regionalplan fur die
Planungsregion Oberfranken-Ost 5 erflllt Helmbrechts die Aufgaben eines Mittelzentrums. Uber
ihnren Nahbereich hinaus versorgen Mittelzentren die Bevélkerung mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs und stellen ein an Quantitat und Qualitadt gehobenes
Arbeitsplatzangebot zur Verfiigung.

Nachbargemeinden sind die Stadte Schwarzenbach a.Wald und Schauenstein, die Gemeinden
Leupoldsgriin und Konradsreuth und die Stadt Munchberg, alle Landkreis Hof, sowie die Markte
Marktleugast, Grafengehaig und Presseck im Landkreis Kulmbach.

Die Flache der Stadt Helmbrechts umfasst 58,72 km?2, die Bevolkerungszahl liegt bei 8.125 am
31. Dezember 2024. Die Einwohnerzahl von Helmbrechts fiel von 12.405 am 27. Mai 1970 auf
10.126 am 25. Mai 1987; als Folge der Wiedervereinigung stiegen die Zahlen auf 10.152 am
31. Dezember 1991 und 10.232 am 31. Dezember 1995. Von da an sanken die Zahlen auf
9.955 am 31. Dezember 1999, 9.580 am 31. Dezember 2003, 9.355 am 31. Dezember 2006
und 8975 am 31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche
Bevolkerungsdichte von 138 Einwohnern pro km2 (Landkreis Hof 103, Regierungsbezirk
Oberfranken 146, Freistaat Bayern 188).
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Die Stadt Helmbrechts liegt im Westen des Landkreises Hof, in einer Entfernung von etwa
20 Kilometern von der kreisfreien Stadt Hof. Hochste Erhebung des Stadtgebietes ist die Hohe
713,4 westlich Lehsten, die tiefste Stelle bildet das Tal der Selbitz stdlich Volkmannsgriin mit
rund 540 Metern Gber NN. Die Stadt besteht aus dem Hauptort, dem Pfarrdorf Wistenselbitz,
den Dérfern Almbranz, Barenbrunn, Baiergriin, Burkersreuth, Drescherreuth, Edlendorf,
Gosmes, Kleinschwarzenbach, Kollerhammer, Lehsten, Oberweienbach, Ochsenbrunn, Ort,
Ottengriin, Stechera, Suttenbach, Taubaldsmiihle und Unterweilenbach sowie aus zahlreichen
weiteren Weilern und Einzeln.

2.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.).

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich keine denkmalgeschutzten Geb&ude.

Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaéler zu rechnen.

Gemal dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.

3, Voriand bindlic} { informelle Pl

3.1. Flaichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das uberplante Gebiet als Wohnbauflache dargestellt, es ergibt sich
diesbezuglich kein Widerspruch,
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Helmbrechts

3.2. stadtebauliche Entwicklung

Das historisch gewachsene Zentrum ist aus dem Stadtgrundriss nicht mehr eindeutig ablesbar.
Durch die Uberbauung in den letzten zwei Jahrhunderten entwickelte sich eine etwas diffuse
Stadtstruktur vor allem an den Randern des ehemaligen Kerns, die erst mit dem Bau der
Ringstralle in den achtziger Jahren wieder gefasst wurde. Die Zwischenrdume zwischen dem
Stadtkern historischer Pragung und der RingstraRe wurden aufgefiillt mit grinderzeitlichen
Misch- und Gewerbenutzungen, stadtischen Einrichtungen wie Feuerwehr, Schulstandort,
Bahnhof und Hallenbad und ausgedehnten Wohnquartieren unterschiedlicher, meist kleinteiliger
Strukturen im Stdwesten.

Nach Norden bildet der naturliche Héhenzug mit dem Kirchberg eine topographische Grenze
der Stadtentwicklung, die nur im Bereich der Schwarzenbacher Strale im Nordosten und der
Lehestener StralRe im Westen etwas tiberschritten wurde. Im Westen befindet sich ein weiteres,
ausgedehntes Wohngebiet aus der Zeit nach dem 2. Weltkrieg. Stadtbild pragend herrscht hier
das freistehende Einfamilienhaus vor.
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Die jungere Stadtentwicklung vollzog sich fur Wohnbebauung 6stlich des Kerns im Bereich der
Ahornberger Strale sowie Ostlich der Hofer Strafle und fur gewerbliche Bauten im Bereich der
Max-Planck-Strale und LilienthalstraRe, sudlich der Bahnstrecke. Der neue Gewerbepark an
der A 9, ein interkommunales Projekt mit der Stadt Munchberg sudlich der Stadtlage, schaffte
attraktive Bauflachen in Nahe der Autobahn, ist aber als Solitarstandort nicht in das stadtische
Geflge integriert {(aus: Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Helmbrechts).

3.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungspldne

Der Bebauungsplan ,Nibelungenviertel wird aufgehoben. Die 6stlich angrenzenden
Bebauungsplane ,Am Weinberg II*, ,Weinberg Il. BA* und ,Weinberg lll. BA* werden nicht
berihrt.
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4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Stadtgebiets.

Klainschwarzenbach
555

g

HELMBRECHTS

Unilerweillenbach

Abbildung 3: Lage des Bebauungsplans ,Nibelungenviertel" innerhalb der Stadt Helmbrechts
(© Daten: geoportal.bayern.de)

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
¢ Im Norden durch die Munchberger Strale
¢ Im Osten ebenfalls durch die Miinchberger Stralle
¢ Im Suden durch das Werksgeladnde der Firma KNARR
¢ Im Westen durch die Gunterstralle und die Nibelungenstralie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nibelungenviertel* sind nur noch zwei Grundstticke
nicht bebaut. Beide Grundsticke befinden sich in Privatbesitz. Das Grundstiuck in der
Brunhildstrale steht nicht zum Verkauf. Das andere Grundstick liegt neben dem bestehenden
Kindergarten in der Volkerstrale und kdénnte gegebenenfalls nach dem Erwerb durch die Stadt
fur eine Erweiterung der Kindertagesstatte genutzt werden.
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Im Plangebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewé&sser. Das Gebiet liegt
auBerhalb von wassersensiblen Bereichen und vorlaufig gesicherten oder festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Es liegt auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorrangfléachen,
wie Schutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. |IB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

4.2. Vegetation

Es handelt sich um Privatgarten sowie Baulicken, die regelméfig gemaht werden.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden. Einige Gehdlze sind innerhalb des
Planungsgebiets vorhanden. Entlang der Dietrichstrale und der NibelungenstralRe befinden
sich grolere Geholzbestande.

4.3. Grundstiicke, Eigentumsverhdltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Aufhebung ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nibelungenviertel*
zu entnehmen.

5. Stidtebaulicher Entwurf

5.1. Flachenbilanz

GroRe des Geltungsbereichs: rund 13,8 Hektar

5.2. planungsrechtliche Bewertung

Bauvorhaben und Nutzungsanderungen sind durch die Aufhebung wieder regular nach
§ 34 BauGB hinsichtlich ihrer Zulassigkeit zu bewerten. Der wirksame Flachennutzungsplan
bleibt unberihrt.

6. Mainal Verwirklict

6.1. Entwasserung

Neuvorhaben sind an die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen anzuschlieRen.
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6.2. Versorgung mit Wasser, L.éschwasser, Strom, Fernwdarme, Gas und Telefon

Neuvorhaben sind an die vorhandene Infrastruktur anzuschlieBen. Die Kosten tragt der
jeweilige Bauherr.
Eine Beeintrachtigung des Leitungsbestandes ist generell nicht zuléssig.

7. Beriicksichti ler PI s

7.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt, auf Punkt 2.2. dieser Begrindung
wird verwiesen.

7.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.2.1. Immissionsschutz

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemalR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MalRnhahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschiie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbeduritige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphadre sowie Kultur- und sonstige Sachglter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veradnderungen der naturlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf}, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.
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Larmemissionen

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — vom Juli 2002 sind
Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte far den
Beurteilungspegel zuzuordnen:

reinen Wohngebieten (WR) tags 50 dB(A)

nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)
allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) tags 60 dB(A) '

nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)
Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A)

nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
schutzbedurftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Der niedrigere Wert nachts gilt far den Anlagenlarm. Verkehrsldrm wird hinsichtlich der
Erfassung und Berechnung der Larmauswirkungen gegeniber dem Gewerbelarm privilegiert,
weil die Verkehrsflachen in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fur die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fur die
Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
StralRen- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen
keine strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der
DIN 18005-1, Beiblatt 1, liegen noch nicht grundsatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor,
also Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Gewerbeldrm kann u.a. die
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mit ihren Richtwerten herangezogen
werden.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm kann die
16. BImSchv (Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)) mit ihren
Grenzwerten herangezogen werden.

7.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berthrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genieBen. Gesetzlich geschutzte Gebiete werden nicht berihrt.

Das né&chstgelegene Natura-2000-Schutzgebiete (,Selbitz, Muschwitz und Héllental”,
Code DE5636371) befindet sich in einer Entfernung von rund einem Kilometer ¢stlich des
Planungsgebiets.
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Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich ebenfalls in einer Entfernung von
rund einem Kilometer, es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet ,Selbitztal mit
Nebentalern".

Es ist aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen Nutzung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich sind keine Biotope amtlich kartiert oder vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Die Aufhebung des Bebauungsplans stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es wird
kein Baurecht geschaffen.

8. Umweltbericht gemé8 § 2a BauGB

Es wird ein Bebauungsplan aufgehoben, um kunftig die Bewertung von Neuvorhaben wieder
nach § 34 BauGB zu erméglichen.

8.1. Inhalt und Ziele
Die Aufhebung ist erforderlich, da

aufgrund zahlreicher Abweichungen und Anderungsverfahren, insbesondere in den
letzten Jahren, die stadtebauliche Bestandssituation mit den urspringlichen
Festsetzungen in ihren Grundzigen nicht langer Gbereinstimmt.

restriktive Planvorgaben nur wenig Spielraum geben, den heutigen Interessen von
Bauwilligen gerecht zu werden, was einer Hebung von Potentialen der
Innenentwicklung entgegenstehen kann.

das Gebiet ist bereits weitgehend bebaut ist und die Grundziige der Planung umgesetzt
wurden

die weitere Siedlungsentwicklung in der Stadt Helmbrechts sich nach dem planerischen
Willen der Kommune auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan als vorbereitender Bauleitplanung vollziehen soll. Generell weist der
Flachennutzungsplan der Stadt noch einige unbebaute Flachen aus, die fur die
Wohnnutzung geeignet sind. Im Hinblick auf die Trends der Bevélkerungsentwicklung
im Gebiet der Stadt, ist ein Festhalten an der weiteren ErschlieBung des
Planungsgebietes weder erforderlich, noch stellt dies die stadtebaulich und
landschaftsplanerisch bestmdégliche Lésung dar.

L

L]
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8.2. Darstellung der in _einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden

Regionalplan
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Grinziige oder Trenngrin sind gemal
Regionalplan nicht vorhanden. Die Stadt geh6rt gemaR Regionalplan zum l&ndlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf. Die Stadt Helmbrechts ist im Regionalplan fur die
Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als Mittelzentrum ausgewiesen.
Der Regionalplan formuliert unter anderem folgende Ziele:
e B11.1.1 (G) In der Region soll die Vielfalt bauerlicher Kultur- und Siedlungslandschaften
neben gewerblich-industriell gepragten Wirtschaftsraumen erhalten bleiben.
e B | 4.1.1 (G) Landschaftlich wertvolle Bereiche sollen durch die Siedlungsentwicklung
nicht beeintrachtigt werden.
e Bl 1.1.1 (G) Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel
im Rahmen einer organischen Entwicklung voliziehen. Die gewachsenen
Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete
Siedlungseinheiten weiterentwickelt werden.

Flichennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das tberplante Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)
Das Vorhaben Dbefindet sich gemal ABSP aullerhalb  naturschutzfachlicher
Schwerpunktgebiete.

Fachgesetze
Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz

(BayNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen
Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwardige
Umwelt durch nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphare sowie Kultur- und sonstiger Sachgiiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzbericksichtigung bei der stédtebaulichen Planung.
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Arten/Biotope

BNatSchG

§ 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. lhre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB

§ 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmélern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff Vermeidung  von nachteiligen  Veranderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der Vergréf3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandei dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu berlcksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmdgliche Luftqualitadt erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu férdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

voraussichtlich  erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
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Kultur- und Sachgdter.
BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlie8lich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schénheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

BayDSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Uberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

8.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Bewertung

der Umweltauswirkungen der Planung

8.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung

Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Besondere Qualitaten der Kulturlandschaft sind
nicht betroffen. Der Bebauungsplan wurde ursprunglich entworfen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein neues Wohnbaugebiet zu schaffen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Nibelungenviertel* sind nur noch zwei Grundstiicke nicht bebaut. Beide
Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Das Grundstuck in der Brunhildstrale steht nicht
zum Verkauf. Das andere Grundstiick liegt neben dem bestehenden Kindergarten in der
Volkerstrafle und kénnte gegebenenfalls nach dem Erwerb durch die Stadt fur eine Erweiterung
der Kindertagesstatte genutzt werden. Der Bebauungsplan ,Nibelungenviertel wurde auf
Grundlage der Baunutzungsverordnung und der Bayerischen Bauordnung, beide aus dem Jahr
1962, erstellt und ist seit dem 05.05.1968 rechtskraftig. Die damaligen Festsetzungen sind
Uberholt und teilweise auch nicht mehr umsetzbar. Dies trifft fur die Garagenfestsetzungen
sowie fur die Errichtung von Nebengebauden zu. Der Stadtrat hat daher beschlossen, den
Bebauungsplan aufzuheben.

Auswirkungen
Keine.

8.3.2. Verkehrslarm

Beschreibung: .

Die Staatsstralle St 2194 (Munchberger Straf3e) grenzt im Osten an das Planungsgebiet an. Bei
der Zahlistelle zwischen Ortseingang und Ortsausgang Helmbrechts ergibt sich aus der Zahlung
2024 eine Verkehrsbelastung von 5.040 Fahrzeugen in 24 Stunden. Daraus resultiert ein DTV
von 302 Fahrzeugen tagsiber und 40 Fahrzeugen nachts bei einem Lkw-Anteil von 20 %
tagsuber und 10 % nachts. Somit ergibt sich ein Mittelungspegel von 66 dB tagstber und
55,6 dB nachts. Im betreffenden Bereich ist eine Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h
angeordnet, was einen Abschlag von 3,5dB tagstiber und 4 dB nachts begrindet Die
Entfernung betragt im Mittel 30 Meter, was einen weiteren Abschlag von 1 dB begrindet. Somit
ergeben sich Beurteilungspegel von 61,5dB tagsuber und 5056dB nachts. Die
schalitechnischen Orientierungswerte fiir Wohngebiete kénnen somit nicht eingehalten werden.
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Die Staatsstrale St 2195 (Gunterstra®e) grenzt im Westen an das Planungsgebiet an. Bei der
Zahistelle zwischen Ortsausgang Helmbrechts und Einmiindung in die St 2194 ergibt sich aus
der Z&hlung 2024 eine Verkehrsbelastung von 3.783 Fahrzeugen in 24 Stunden, daraus
resultiert ein DTV von 227 Fahrzeugen tagsuber und 30 Fahrzeugen nachts bei einem Lkw-
Anteil von 20 % tagsiiber und 10 % nachts. Somit ergibt sich ein Mittelungspegel von 65 dB
tagstiber und 53 dB nachts. Im betreffenden Bereich ist eine Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h angeordnet, was einen Abschlag von 3,5 dB tagsiber und 4 dB nachts begriindet. Die
Entfernung betragt im Mittel unter zehn Meter, was einen Zuschlag von jeweils 5 dB erbringt.
Somit ergeben sich Beurteilungspegel von 66,56 dB tagsuber und 54 dB nachts. Die
schalltechnischen Orientierungswerte fur Wohngebiete kénnen somit nicht eingehalten werden.

Auswirkungen:
Ohne Schallschutzmallnahmen sind neue BaumaRnahmen entlang der beiden Staatsstraflen

nicht méglich.

8.3.3. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaéier.

Auswirkungen:
Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung richtet sich zukunftig nach § 34 BauGB, spezieller

Regelungsbedarf ist nicht gegeben. Es wird durch die Planung nicht unzuldssig in die
Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

8.3.4. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich Privatgarten sowie Baullcken, die regelmafig
gemaht werden. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden. Einige Gehdlze
sind innerhalb des Planungsgebiets vorhanden. Bestédnde mit Biotopvernetzungsfunktion sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berlihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genieflen. Gesetzlich geschutzte Gebiete werden nicht berthrt.

Das néachstgelegene Natura-2000-Schutzgebiete (,Selbitz, Muschwitz und Héllental”,
Code DE5636371) befindet sich in einer Entfernung von rund einem Kilometer 6stlich des
Planungsgebiets.

Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich ebenfalls in einer Entfernung von
rund einem Kilometer, es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet ,Selbitztal mit
Nebentalern".

Es ist aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen Nutzung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintréchtigung der Schutzkulisse auszugehen.
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Auswirkungen:
Keine.

8.3.5. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Es handelt sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die zukunftige Bebauung fugt
sich in die vorhandene bauliche Nutzung ein. Das Plangebiet ist bereits nach allen Seiten
eingegrunt oder an vorhandene Bebauung angrenzend. Die Einsehbarkeit der Flachen ist stark
eingeschrankt. Der landschaftliche Eindruck im unmittelbaren Planungsumgriff wird nicht
verandert, da eine bauliche Vorpragung gegeben ist.

Auswirkungen:
Keine. Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung richtet sich zukunftig nach § 34 BauGB,

spezieller Regelungsbedarf ist nicht gegeben.

8.3.6. Schutzgut Fliche, Boden

Beschreibung:

Der Bereich um Helmbrechts gehort naturrdumlich zum Thuringisch-Frankischen Mittelgebirge
(39), genauer zur Miunchberger Hochflache (393).

Geologisch liegt der nordwestliche Bereich innerhalb der Hangendserie der Munchberger
Masse in der Formation der Unteren Hornblende-Bandergneise. Es handelt sich dabei um eine
Wechsellagerung von Muskovit-Gneis mit Amphibolit und Hornblende-Gneis.

Im sudwestlichen Bereich steht Amphibolit an, ebenfalls aus der Hangendserie der
Miinchberger Masse.

Auf diesem Untergrund bilden sich fast ausschlieBlich Braunerden aus (Kryo-)Grussand
(Hornblendegneis oder Amphibolit).

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt.

Auf den Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und-im Baugenehmigungsverfahren vom 26. September 2001
wird hingewiesen.

Gemal Art. 12 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre
Erkenntnisse Uber die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte
dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der
Kreisverwaltungsbehoérde mitzuteilen.
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In der Bayerischen Bodenschutz-Verwaltungsverordnung ist geregelt, dass sich die Pflichten
des Bodenschutzrechts zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an die
Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung richten. Die Vorschriften des Bodenschutzrechts
erhalten jedoch Vorgaben fiir die Bewertung von Bodenbelastungen, welche die Gemeinde bei
der Bauleitplanung zu berlicksichtigen hat. Bei der Erfullung der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist das konkrete Schutzbedirfnis
mafigeblich, das sich aus der jeweils planungsrechtlich zuldssigen Nutzung und damit aus den
Festsetzungen eines Bebauungsplans ergibt.

Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, dass im Stadtgebiet von Helmbrechts alter Bergbau
umging. Das Vorhandensein nicht risskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen
werden. Bei der Baugrunderkundung und Bauausfiuhrung ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu
achten. Werden altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu bericksichtigen und das
Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Der ingenieurgeologischen Karte des Bayern Atlas ist zu entnehmen, dass es sich in
ungestdrtem und unverwittertem Zustand um guten Baugrund handelt; es liegt eine wechselnd
machtige Verwitterungszone vor, oft mit Blécken oder Festgestein. Setzungsunterschiede sind
méglich.

Bdden mit hoher oder sehr hoher Bedeutung (z. B. Moorbdden) sind nicht vorhanden. Im
Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenverdnderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:

Bebauung im Einzelfall geht mit dem Verlust von Bodenfunktionen einher. Dazu existieren
entsprechende Normen und Regelwerke, die auch dann gelten, wenn sich das Bauvorhaben
nicht innerhalb eines Bebauungsplanes befindet. Dadurch dass der Bebauungsplan diese
Eingriffe bereits zulasst, werden keine erheblichen Auswirkungen mit dessen Aufhebung
prognostiziert.

8.3.7. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser. Das Gebiet liegt
auBerhalb von wassersensiblen Bereichen und vorlaufig gesicherten oder festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Es liegt auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorrangflachen,
wie Schutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Der mittlere jahrliche Grundwasserneubildung liegt im mittleren Bereich zwischen 100 — 200
mm/a. In das Grundwasser wird nicht eingegriffen.

Auswirkungen:
An  kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder

Hochwassergefahrenflaichen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben und somit zu
Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.
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8.3.8. Schutzgut Luft

Beschreibung:
Besondere, lokalklimatisch wirksame Bestande und Strukturen sind im betrachtungsrelevanten

Landschaftsausschnitt nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

8.3.9. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Es handelt sich um eine bebaute Ortslage, die im Bereich von Wohn- und sonstiger Nutzung

einen hohen Grunflachenanteil aufweist.

Auswirkungen:
Keine.

8.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Auswirkungen
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Keine Auswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Keine Auswirkungen
Schutzgut Landschaft Keine Auswirkungen
Schutzgut Fliche, Boden Keine Auswirkungen
Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen
Schutzgut Luft Keine Auswirkungen
Schutzgut Klima Keine Auswirkungen

8.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

8.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Flachen wirden gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes und dessen Anderungen
bebaut und genutzt werden, gegebenenfalls auch unter Anwendung von § 31 BauGB.

8.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
Durch die Planung entstehen keine Umweltauswirkungen.
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Nachfolgend sind Wirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes tabellarisch aufgefihrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Keine. |

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Keine.

Baubedingte Projektwirkungen

Keine,

Bodenschutzklausel

Der Umgang mit Grund und Boden sollte entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sparsam
und schonend geschehen.

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich.

Eine genaue Bezifferung der zukunftigen klimarelevanten CO2-Ausstofe ist im Rahmen der
Bauleitplanung nicht maglich.

Folgen des Klimawandels kdnnen etwa Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Plangebietes auszugehen. Eine
Uberflutung bei Starkregenereignissen kann nicht ausgeschlossen werden.

Bei ausgedehnten Trockenperioden kénnten die Eingrinungs- und Kompensationsmainahmen
Schaden nehmen. Im Falle von léngeren Trockenperioden sind gegebenenfalls
Gegenmalinahmen zu ergreifen.

Anpassungsmafl3nahmen an den Klimawandel machen fir das Plangebiet keinen
Bebauungsplan erforderlich i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB. Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft
dazu keine Aulerung und es bestehen keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

8.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Mal3nahmen erforderlich.
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Keine MaRnahmen erforderlich.
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Landschaft Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Flache, Boden Keine MaRnahmen erforderlich.
Schutzgut Wasser Keine Mallnahmen erforderlich.
Schutzgut Luft Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Klima Keine Mallnahmen erforderlich.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen,

8.7. AusgleichsmafRnahmen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der
rechtskraftige Bebauungsplan trifft dazu keine AuRerung und es bestehen keine Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.
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8.7.1. spezieller Artenschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft dazu keine AuBerung und es bestehen keine
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

8.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige
(Planungsaiternativen)

Anderung des Bebauungsplans:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ware denkbar, wiirde aber nur fir die beiden unbebauten
Grundstiicke sinnvoll sein. Aufgrund der Nahe zu den beiden Staatsstrallen und zum
bestehenden Gewerbebetrieb wirde sich eine solche Anderung allerdings aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden als duBerst problematisch herausstelien.

Teilaufhebung des Bebauungsplans:

Eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes wére ebenfalls denkbar, wirde jedoch fur die beiden
unbebauten Grundstiicke an der Problematik nichts &ndern, da es nach wie vor als Reines
Wohngebiet ausgewiesen bliebe, obwohl! es aufgrund der Schallemissionen der Staatsstralten
nicht als solches genutzt werden kann.

Aufhebung des Bebauungsplans:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nibelungenviertel* sind nur noch zwei Grundsticke
nicht bebaut. Beide Grundsticke befinden sich in Privatbesitz. Das Grundstiick in der
Brunhildstrale steht nicht zum Verkauf. Das andere Grundstick liegt neben dem bestehenden
Kindergarten in der VolkerstraBe und kénnte gegebenenfalls nach dem Erwerb durch die Stadt
fur eine Erweiterung der Kindertagesstatte genutzt werden. Der Bebauungsplan
,Nibelungenviertel* wurde auf Grundlage der Baunutzungsverordnung und der Bayerischen
Bauordnung, beide aus dem Jahr 1962, erstellt und ist seit dem 05.05.1968 rechtskraftig. Die
damaligen Festsetzungen sind Uberholt und teilweise auch nicht mehr umsetzbar. Dies trifft fur
die Garagenfestsetzungen sowie fur die Errichtung von Nebengebauden zu. Der Stadtrat hat
daher beschlossen, den Bebauungsplan aufzuheben.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist aufgrund nur noch wenig verfugbarer Bauparzellen
nicht stadtebaulich erforderlich. Es ist davon auszugehen, dass der bestehende Bebauungsplan
die Bebauung der Baullicken eher erschwert als begunstigt und zu leiten. Zudem ist eine
stadtebauliche Fehlentwicklung im Bereich des Bauplanungsgebiets kaum zu erwarten. Daher
ist eine vollstandige Aufhebung des Bebauungsplanes angedacht.

Die kumulative Betrachtung zeigt, dass eine kunftige Bewertung nach § 34 BauGB die
sinnvoliste Alternative darstellt.
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8.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Bebauungsplanaufhebung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie gegebenenfalls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Aufhebung auftreten, erkannt werden.

8.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriiffung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen.

Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt verbal-
argumentativ.

Far den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

8.11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Gemall § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt gemaR
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fir deren Aufhebung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nibelungenviertel“ sind nur noch zwei Grundstiicke
nicht bebaut. Beide Grundsticke befinden sich in Privatbesitz. Das Grundstick in der
Brunhildstrafle steht nicht zum Verkauf. Das andere Grundstick liegt neben dem bestehenden
Kindergarten in der VolkerstralRe und kénnte gegebenenfalls nach dem Erwerb durch die Stadt
fur eine Erweiterung der Kindertagesstatte genutzt werden. Der Bebauungsplan
,Nibelungenviertel* wurde auf Grundiage der Baunutzungsverordnung und der Bayerischen
Bauordnung, beide aus dem Jahr 1962, erstellt und ist seit dem 05.05.1968 rechtskraftig. Die
damaligen Festsetzungen sind Uberholt und teilweise auch nicht mehr umsetzbar. Dies trifft fur
die Garagenfestsetzungen sowie fir die Errichtung von Nebengebduden zu. Der Stadtrat hat
daher beschlossen, den Bebauungsplan aufzuheben.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist aufgrund nur noch wenig verfugbarer Bauparzellen
nicht stadtebaulich erforderlich. Es ist davon auszugehen, dass der bestehende Bebauungsplan
die Bebauung der Baulicken eher erschwert als beglnstigt und zu leiten. Zudem ist eine
stadtebauliche Fehlentwicklung im Bereich des Bauplanungsgebiets kaum zu erwarten. Daher
ist eine vollstandige Aufhebung des Bebauungsplanes angedacht.
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8.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas), Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 1994): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hof, Miinchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg., 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Munchen; Uberarbeitung 2021.
Flachennutzungsplan Stadt Helmbrechts

Regierung von Oberfranken (2003): Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken Ost.
Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und beriicksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Aufhebung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbtiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Ingenigurbdro
fur baguwesen
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96319 / P
; N el 04261y006 ‘/{ L—

nfo@@ivi-luonach.de

Diplom-Geograph Norbert Koéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 15. Mai 2025
Aufgestellt: Kronach, im Mai 2025
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