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Gemall § 1 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch  (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich
ist. Dies gilt gemaR § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir deren Aufhebung.

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale" im Stadtteil Wistenselbitz der
Stadt Helmbrechts, ist seit dem 28. Oktober 1992 rechtskraftig. Dieser setzt fur das Plangebiet
ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Abbildung 1: Bestehender Bebauungsplan Nr. 40,Verldngerung der Steinachstrale” im Stadtteil
Wistenselbitz

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale" wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 30.05.2001 beschiossen. Der Bebauungsplan sollte mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wistenselbitz West* aufgehoben werden. Dieses
Verfahren wurde zwar begonnen, aber nicht abgeschlossen, somit wurde der Bebauungsplan
Nr. 40 ,Verlangerung der SteinachstraBe” auch nicht aufgehoben und ist immer noch
rechtskraftig. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2009 wurden im
Planbereich der ,Verlangerung der Steinachstrale" die Grundstiicke mangels Nachfrage von
einer Wohnbauflache wieder in eine Flache fur die Landwirtschaft zuriickversetzt. Alle
Grundsticke im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.



Begrundung mit Umweltbericht
zu der Aufthebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstralie*
im Stadtteil Wistenselbitz, Stadt Helmbrechts, Vorentwurf Seite 4

Da in den nachsten Jahren nicht damit zu rechnen ist, dass die Stadt Helmbrechts den Erwerb
der Grundsticke und die ErschlieRung dieses Areals umsetzen wird und es auch keinerlei
Nachfragen von Bauwilligen hier gibt, sollte die am 30.05.2001 beschlossene Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstral3e” nun fortgefiihrt und abgeschlossen
werden.

Art des Verfahrens
Das Verfahren wird im Regelverfahren durchgefuhrt.

.

2.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Die Stadt Helmbrechts gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP
2023) zu den allgemeinen landlichen (Teil-) rdumen mit besonderem Handlungsbedarf.
Landesplanerische Ziele und Grundsatze werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht tangiert, die Aufhebung des Bebauungsplanes dient der Aktivierung von Potentialen der
Innenentwicklung (Z 3-2 LEP).

Die Stadt Helmbrechts liegt in der Planungsregion Oberfranken-Ost. Daher wirkt der
Regionalplan als (bergeordnete Planungsinstanz. Nach dem Regionalplan fir die
Planungsregion Oberfranken-Ost 5 erfullt Helmbrechts die Aufgaben eines Mittelzentrums. Uber
ihnren Nahbereich hinaus versorgen Mittelzentren die Bevolkerung mit Guatern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs und stellen ein an Quantitat und Qualitat gehobenes
Arbeitsplatzangebot zur Verfliigung.

Nachbargemeinden sind die Stadte Schwarzenbach a.Wald und Schauenstein, die Gemeinden
Leupoldsgrin und Konradsreuth und die Stadt Minchberg, alle Landkreis Hof, sowie die Markte
Marktleugast, Grafengehaig und Presseck im Landkreis Kulmbach.

Die Flache der Stadt Helmbrechts umfasst 58,72 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei 8.125 am
31. Dezember 2024. Die Einwohnerzah! von Helmbrechts fiel von 12.405 am 27. Mai 1970 auf
10.126 am 25. Mai 1987; als Folge der Wiedervereinigung stiegen die Zahlen auf 10.152 am
31. Dezember 1991 und 10.232 am 31. Dezember 1995. Von da an sanken die Zahlen auf
9.955 am 31. Dezember 1999, 9.680 am 31. Dezember 2003, 9.355 am 31. Dezember 2006
und 8975 am 31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche
Bevoéikerungsdichte von 138 Einwohnern pro km? (Landkreis Hof 103, Regierungsbezirk
Oberfranken 146, Freistaat Bayern 188).
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Die Stadt Helmbrechts liegt im Westen des Landkreises Hof, in einer Entfernung von etwa
20 Kilometern von der kreisfreien Stadt Hof. Héchste Erhebung des Stadtgebietes ist die Hohe
713,4 westlich Lehsten, die tiefste Stelle bildet das Tal der Selbitz sudlich Volkmannsgrin mit
rund 540 Metern Uber NN. Die Stadt besteht aus dem Hauptort, dem Pfarrdorf Wistenselbitz,
den Dérfern Almbranz, Barenbrunn, Baiergrin, Burkersreuth, Drescherreuth, Edlendorf,
Gosmes, Kleinschwarzenbach, Kollerhammer, Lehsten, Oberweillenbach, Ochsenbrunn, Or,
Ottengriin, Stechera, Suttenbach, Taubaldsmuhle und UnterweiRenbach sowie aus zahlreichen
weiteren Weilern und Einzeln.

2.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.).

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebaude.

Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.
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3.1. Fldichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt,
es ergibt sich diesbeziglich kein Widerspruch.

—— e e i:‘.—-—;.._______

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Helmbrechts
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3.2. stiddtebauliche Entwicklung

Das historisch gewachsene Zentrum ist aus dem Stadtgrundriss nicht mehr eindeutig ablesbar.
Durch die Uberbauung in den letzten zwei Jahrhunderten entwickelte sich eine etwas diffuse
Stadtstruktur vor allem an den Randern des ehemaligen Kerns, die erst mit dem Bau der
Ringstrale in den achtziger Jahren wieder gefasst wurde. Die Zwischenrdume zwischen dem
Stadtkern historischer Pragung und der Ringstrale wurden aufgefullt mit grinderzeitlichen
Misch- und Gewerbenutzungen, stadtischen Einrichtungen wie Feuerwehr, Schulstandort,
Bahnhof und Hallenbad und ausgedehnten Wohnquartieren unterschiedlicher, meist kleinteiliger
Strukturen im Sudwesten.

Nach Norden bildet der naturliche Héhenzug mit dem Kirchberg eine topographische Grenze
der Stadtentwicklung, die nur im Bereich der Schwarzenbacher Stralle im Nordosten und der
Lehestener Stralle im Westen etwas (berschritten wurde. Im Westen befindet sich ein weiteres,
ausgedehntes Wohngebiet aus der Zeit nach dem 2. Weltkrieg. Stadtbild prégend herrscht hier
das freistehende Einfamilienhaus vor.

Die jungere Stadtentwicklung vollzog sich fur Wohnbebauung 6stlich des Kerns im Bereich der
Ahornberger Strale sowie Ostlich der Hofer Strale und fur gewerbliche Bauten im Bereich der
Max-Planck-Strale und Lilienthalstrae, sudlich der Bahnstrecke. Der neue Gewerbepark an
der A 9, ein interkommunales Projekt mit der Stadt Munchberg stdlich der Stadtlage, schaffte
attraktive Bauflachen in Nahe der Autobahn, ist aber als Solitarstandort nicht in das stédtische
Geflge integriert (aus: Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Helmbrechts).

3.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplidne

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale" wird aufgehoben. Der sidlich
angrenzende Bebauungsplan ,Steinachstrale® wird nicht beriihrt.
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4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Sidwesten des Stadtteils Wiistenselbitz.
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Abbildung 3: Lage des Bebauungsplans Nr. 40 ,Verldngerung der Steinachstrallej* innerhalb der Stadt
Helmbrechts
(© Daten: geoportal.bayern.de)

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

¢ Im Norden von landwirtschaftlichen Flachen
¢ Im Osten von bestehender Bebauung

¢ Im Slden von bestehender Bebauung entlang der Steinachstralle
¢ Im Westen von bestehender Bebauung entlang der Strafle ,Am Reussenberg”
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Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der SteinachstraRe” wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 30.05.2001 beschlossen. Der Bebauungsplan sollte mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wustenselbitz West' aufgehoben werden. Dieses
Verfahren wurde zwar begonnen, aber nicht abgeschlossen, somit wurde der Bebauungsplan
Nr. 40 ,Verlangerung der SteinachstraRe” auch nicht aufgehoben und ist immer noch
rechtskraftig. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2009 wurden im
Planbereich der ,Verlangerung der Steinachstrae" die Grundstiicke mangels Nachfrage von
einer Wohnbauflache wieder in eine Flache fur die Landwirtschaft zuruckversetzt. Alle
Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.
Da in den nachsten Jahren nicht damit zu rechnen ist, dass die Stadt Helmbrechts den Erwerb
der Grundstucke und die ErschlieBung dieses Areals umsetzen wird und es auch keineriei
Nachfragen von Bauwilligen hier gibt, solite die am 30.05.2001 beschlossene Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstralle’ nun fortgefuhrt und abgeschlossen
werden.

Im Plangebiet befinden sich keine flieBenden Gewasser, etwa in der Mitte der beplanten Flache
liegt ein Teich. Das Gebiet liegt auRerhalb von wassersensiblen Bereichen und voridufig
gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Es liegt auBerhalb von
wasserwirtschaftlichen Vorrangflachen, wie Schutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren' der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. 1IB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

4.2. Vegetation

Die Flachen werden derzeit als Grinland landwirtschaftlich genutzt.

4.3. Grundstiicke, Eigentumsverhditnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Aufhebung ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Verlangerung der
Steinachstrale" im Stadtteil Wustenselbitz zu entnehmen.

5. Stidtebaulicher Entwurf

5.1. Flachenbilanz

Grofe des Geltungsbereichs: rund 1,07 Hektar
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5.2. planungsrechtliche Bewertung

Bauvorhaben und Nutzungsanderungen sind durch die Aufhebung wieder regular nach
§ 34 BauGB hinsichtlich ihrer Zulassigkeit zu bewerten. Der wirksame Flachennutzungsplan
bleibt unberihrt.

6. MaBnal Verwirklici

6.1. Entwdsserung

Bei Aufhebung des Bebauungsplanes bleiben die Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung.

6.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwdrme, Gas und Telefon

Bei Aufhebung des Bebauungsplanes bleiben die Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung.

7. Beriicksichti jer Pl st

7.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berucksichtigt, auf Punkt 2.2. dieser Begrindung
wird verwiesen.

7.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.2.1. Immissionsschutz

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemalR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MaRnahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden dirfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

- Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.
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- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der naturlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf}, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Larmemissionen

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — vom Juli 2002 sind
Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte fur den
Beurteilungspegel zuzuordnen:

reinen Wohngebieten (WR) tags 50 dB(A)

nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)
allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)
Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A)

nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
schutzbedurftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Der niedrigere Wert nachts gilt fur den Anlageniarm. Verkehrsl&rm wird hinsichtlich der
Erfassung und Berechnung der Larmauswirkungen gegentber dem Gewerbelarm privilegiert,
weil die Verkehrsflachen in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte far die
stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fur die
Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
Straen- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen
keine strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der
DIN 18005-1, Beiblatt 1, liegen noch nicht grundsatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor,
also Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufuhren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Gewerbeldrm kann u.a. die
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mit ihren Richtwerten herangezogen
werden.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm kann die
16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfohrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsigrmschutzverordnung - 16. BImSchV)) mit ihren
Grenzwerten herangezogen werden.
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7.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Fldchen berthrt, die einen Schutzstatus gemat
Natura-2000-Kulisse genieflen. Gesetzlich geschitzte Gebiete werden nicht berihrt.

Das néchstgelegene Natura-2000-Schutzgebiete (,Feuchtgebiet mit Vermoorungen sudlich
Hohenberg”, Code DE5835371) befindet sich in einer Entfernung von rund drei Kilometern
stidwestlich des Planungsgebiets.

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von rund vier
Kilometern, es handelt sich um die Landschaftsschutzgebiete ,Selbitztal mit Nebentalern" im
Osten und ,Steinachtal mit Nebentélern" im Gebiet der Landkreise Hof und Kulmbach im
Westen.

Es ist aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen Nutzung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich sind keine Biotope amtlich kartiert oder vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Die Aufhebung des Bebauungsplans stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es wird
kein Baurecht geschaffen.

8. Umweltbericht gemé® § 22 BauGR

Es wird ein Bebauungsplan aufgehoben, die Uberplanten Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt.

8.1. Inhalt und Ziele

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrae" wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 30.05.2001 beschlossen. Der Bebauungsplan sollte mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wiustenselbitz West" aufgehoben werden. Dieses
Verfahren wurde zwar begonnen, aber nicht abgeschlossen, somit wurde der Bebauungsplan
Nr.40 ,Verlangerung der Steinachstrale” auch nicht aufgehoben und ist immer noch
rechtskraftig. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2009 wurden im
Planbereich der ,Verlangerung der Steinachstraf’e” die Grundsticke mangels Nachfrage von
einer Wohnbauflache wieder in eine Flache fur die Landwirtschaft zurlickversetzt. Alle
Grundstucke im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.
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Da in den nachsten Jahren nicht damit zu rechnen ist, dass die Stadt Helmbrechts den Erwerb
der Grundstiicke und die ErschlieRung dieses Areals umsetzen wird und es auch keinerlei
Nachfragen von Bauwilligen hier gibt, solite die am 30.05.2001 beschlossene Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstralle" nun fortgefihrt und abgeschlossen
werden.

8.2. Darstellung der in _einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden

Regionalplan
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinzige oder Trenngrin sind gemaf
Regionalplan nicht vorhanden. Die Stadt gehort gemaR Regionalplan zum landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf. Die Stadt Helmbrechts ist im Regionalplan fur die
Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als Mittelzentrum ausgewiesen.
Der Regionalplan formuliert unter anderem folgende Ziele:
¢ B11.1.1 (G) In der Region soll die Vielfalt bauerlicher Kultur- und Siedlungslandschaften
neben gewerblich-industriell gepragten Wirtschaftsraumen erhaiten bleiben.
e B 1 4.1.1 (G) Landschaftlich wertvolle Bereiche sollen durch die Siedlungsentwicklung
nicht beeintrachtigt werden.
e B Il 1.1.1 (G) Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel
im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Die gewachsenen
Siediungsstrukturen sollen durch Konzentration der Siedlungstétigkeit auf geeignete
Siedlungseinheiten weiterentwickelt werden.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gemal ABSP auerhalb  naturschutzfachlicher
Schwerpunkigebiete.

Fachgesetze
Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz

(BayNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen
Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwurdige
Umwelt durch nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie Kultur- und sonstiger Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.
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TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadiichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1

Schallschutzberiicksichtigung bei der stddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG

§ 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. lhre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB

§ 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff Vermeidung von nachteiligen  Veranderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der Vergréerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu bertcksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmdgliche Luftqualitdt erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu férdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickein.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.
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BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln,

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschliellich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schonheit geschitzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaéler.

BayDSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu uberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

8.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Bewertung_
der Umweltauswirkungen der Planung

8.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung

Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Besondere Qualitaten der Kulturlandschaft sind
nicht betroffen.

Die Aufnebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale" wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 30.05.2001 beschlossen. Der Bebauungsplan sollte mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wiustenselbitz West' aufgehoben werden. Dieses
Verfahren wurde zwar begonnen, aber nicht abgeschlossen, somit wurde der Bebauungsplan
Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale* auch nicht aufgehoben und ist immer noch
rechtskraftig. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2009 wurden im
Planbereich der ,Verlangerung der Steinachstralle die Grundstiicke mangels Nachfrage von
einer Wohnbauflache wieder in eine Flache fur die Landwirtschaft zurickversetzt. Alle
Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.
Da in den nachsten Jahren nicht damit zu rechnen ist, dass die Stadt Helmbrechts den Erwerb
der Grundsticke und die ErschlieRung dieses Areals umsetzen wird und es auch keinerlei
Nachfragen von Bauwilligen hier gibt, solite die am 30.05.2001 beschlossene Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstralle” nun fortgefuhrt und abgeschlossen
werden.

Auswirkungen
Keine.
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8.3.2. Verkehrslarm

Beschreibung:

Die KreisstraBe HO 23 (Kulmbacher StraBe) liegt rund 90 Meter sudlich des Planungsgebiets.
Bei der Zahlstelle zwischen Landkreisgrenze und Knotenpunkt mit der Kreisstralle HO 24 ergibt
sich aus der Zahlung 2024 eine Verkehrsbelastung von 1.415 Fahrzeugen in 24 Stunden.
Daraus resultiert ein DTV von 85 Fahrzeugen tagsiber und 11 Fahrzeugen nachts bei einem
Lkw-Anteil von 20 % tagsiber und 10 % nachts. Somit ergibt sich ein Mittelungspegel von
61 dB tagsuber und 50 dB nachts. Im betreffenden Bereich ist eine Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h angeordnet, was einen Abschlag von 3,5 dB tagsiber und 4 dB nachts begriindet. Die
Entfernung betragt im Mittel 90 Meter, was einen weiteren Abschlag von 7,5 dB begriindet.
Somit ergeben sich Beurteilungspegel von 50 dB tagsliber und 38,5 dB nachts. Die
schalltechnischen Orientierungswerte fir Wohngebiete kénnen somit eingehalten werden.

Auswirkungen:
Keine.

8.3.3. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschutzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler.

Auswirkungen:
Keine.

8.3.4. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Planungsgebiets wird als Griinland extensiv genutzt. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
sind nicht vorhanden. Gehélze sind innerhalb des Planungsgebiets vorhanden, ebenso ein
Teich. Bestande mit Biotopvernetzungsfunktion sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen beriuhrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse geniellen. Gesetzlich geschitzte Gebiete werden nicht berthrt.

Das nachstgelegene Natura-2000-Schutzgebiete (,Feuchtgebiet mit Vermoorungen sudlich
Hohenberg”, Code DE5835371) befindet sich in einer Entfernung von rund drei Kilometern
stdwestlich des Planungsgebiets,

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von rund vier
Kilometern, es handelt sich um die Landschaftsschutzgebiete ,Selbitztal mit Nebentélern" im
Osten und ,Steinachtal mit Nebentadlern" im Gebiet der Landkreise Hof und Kulmbach im
Westen.

Es ist aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen Nutzung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Auswirkungen:
Keine.
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8.3.5. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Bei Aufhebung des Bebauungsplanes bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung bestehen.
Das Landschaftsbild wird daher nicht beeintréachtigt.

Auswirkungen:
Keine.

8.3.6. Schutzgut Fliche, Boden

Beschreibung:

Der Bereich um Helmbrechts gehért naturraumlich zum Tharingisch-Frankischen Mittelgebirge
(39), genauer zur Munchberger Hochflache (393).

Geologisch liegt das Gebiet im Bereich pleistozaner FlieRerden oder Wanderschutt. Je nach
Ausgangsgestein sind die Fragmente tonig bis blockig.

Auf diesem Untergrund bilden sich fast ausschlieBlich Pseudogleye und Braunerden.
Pseudogleye aus sandiger bis lehmiger Deckschicht Uber grusig-lehmiger Amphibolit- und
Gneisverwitterung.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt.

Auf den Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren vom 26. September 2001
wird hingewiesen.

Gemall Art. 12 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre
Erkenntnisse Ober die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte
dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der
Kreisverwaltungsbehoérde mitzuteilen.

In der Bayerischen Bodenschutz-Verwaltungsverordnung ist geregelt, dass sich die Pflichten
des Bodenschutzrechts zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an die
Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung richten. Die Vorschriften des Bodenschutzrechts
erhalten jedoch Vorgaben fur die Bewertung von Bodenbelastungen, welche die Gemeinde bei
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen hat. Bei der Erfullung der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist das konkrete Schutzbedirfnis
mafRgeblich, das sich aus der jeweils planungsrechtlich zulassigen Nutzung und damit aus den
Festsetzungen eines Bebauungsplans ergibt.

Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, dass im Stadtgebiet von Helmbrechts alter Bergbau
umging. Das Vorhandensein nicht risskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen
werden. Bei der Baugrunderkundung und Bauausfuhrung ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu
achten. Werden altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu bericksichtigen und das
Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
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Der ingenieurgeologischen Karte des Bayern Atlas ist zu entnehmen, dass es sich oft
wasserempfindlichen (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen) Untergrund handelt.
Staunasse ist méglich. Der Boden ist oft frostempfindlich und oft setzungsempfindiich, zum Teil
nur eingeschrankt befahrbar.

Bdden mit hoher oder sehr hoher Bedeutung (z. B. Moorbdden) sind nicht vorhanden. Im
Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:

Keine.

8.3.7. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden Gewasser, auf dem Grundstuck Flur-Nr. 332/1
liegt ein Teich. Das Gebiet liegt aulerhalb von wassersensiblen Bereichen und vorlaufig
gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Es liegt auBerhalb von
wasserwirtschaftlichen Vorrangflachen, wie Schutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Der mittlere jahrliche Grundwasserneubildung liegt im mittleren Bereich zwischen 100 — 200
mm/a. In das Grundwasser wird nicht eingegriffen.

Auswirkungen:
An  kleineren Gewassern, an denen keine  Uberschwemmungsgebiete  oder

Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwassersténde geben und somit zu
Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

8.3.8. Schutzgut Luft

Beschreibung:

Besondere, lokalklimatisch wirksame Bestdnde und Strukturen sind im betrachtungsrelevanten
Landschaftsausschnitt nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

8.3.9. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Das Klima im Hofer Raum ist relativ rau, Spatfréste und lange Schneebedeckung treten haufig
auf. Mit einer Jahresdurchschnittstemperatur von 6,5 C (internationale Klimavergleichsperiode
1. Januar 1961 — 31. Dezember 1990) hat Hof den niedrigsten Wert der Stadte mit mehr als
20.000 Einwohnern im deutschsprachigen Raum.
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Auswirkungen:
Keine.

8.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Auswirkungen
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Keine Auswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Keine Auswirkungen
Schutzgut Landschaft Keine Auswirkungen
Schutzgut Fliche, Boden Keine Auswirkungen
Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen
Schutzgut Luft Keine Auswirkungen
Schutzgut Klima Keine Auswirkungen

8.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

8.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Wird der Bebauungsplan nicht aufgehoben, bleibt er weiterhin rechtskraftig. Eine Umsetzung
der Planung ist seitens der Stadt Helmbrechts nicht vorgesehen.

8.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
Durch die Planung entstehen keine Umweltauswirkungen.

Nachfolgend sind Wirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes tabellarisch aufgefuhrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen
Keine. ]

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Keine. ]

Baubedingte Projektwirkungen

Keine.

Bodenschutzklausel|

Der Umgang mit Grund und Boden sollte entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sparsam
und schonend geschehen.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Mit Aufhebung des Bebauungsplanes wird die Flache wieder zum Aufenbereich gemaf
§ 35 BauGB.

Klimaschutzklausel

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine klimarelevanten CO2-Aussttle verbunden.
Folgen des Klimawandels kénnen etwa Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfélligkeit des Plangebietes auszugehen. Eine

Uberflutung bei Starkregenereignissen kann nicht ausgeschlossen werden.
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Bei ausgedehnten Trockenperioden kdnnten die Eingriinungs- und Kompensationsmaflnahmen
Schaden nehmen. Im Falle von langeren Trockenperioden sind gegebenenfalls
Gegenmalinahmen zu ergreifen.

Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel machen fiur das Plangebiet keinen
Bebauungsplan erforderlich i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB. Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft
dazu keine Auerung und es bestehen keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

8.6. Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Maftnahmen erforderlich.
Schutzgut Kuitur- und Sachgiiter Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Keine MalRhahmen erforderlich.
Schutzgut Landschaft Keine Mafinahmen erforderlich.
Schutzgut Fléiche, Boden Keine Mallnahmen erforderlich.
Schutzgut Wasser Keine Maf3nahmen erforderlich.
Schutzgut Luft ' Keine Maf3nahmen erforderlich.
Schutzgut Klima Keine MalRnahmen erforderlich.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

8.7. AusgleichsmafRnahmen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der
rechtskraftige Bebauungsplan trifft dazu keine AuRerung und es bestehen keine Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

8.7.1. spezieller Artenschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft dazu keine AuRerung und es bestehen keine
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

8.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschliage

(Planungsalternativen)

Anderung des Bebauungsplans:

Eine Anderung des Bebauungsplanes wére denkbar, aber da die Stadt Helmbrechts in
absehbarer Zeit nicht beabsichtigt, die Grundstiicke zu erwerben, die sich ausnahmslos in
Privatbesitz befinden, nicht zielfihrend.



Begriindung mit Umweltbericht
zu der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale*
im Stadtteil Wiistenselbitz, Stadt Helmbrechts, Vorentwurf Seite 21

Teilaufhebung des Bebauungsplans:

Eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes ware ebenfalls denkbar, aber da die Stadt
Helmbrechts in absehbarer Zeit nicht beabsichtigt, die Grundstiicke zu erwerben, die sich
ausnahmsios in Privatbesitz befinden, nicht zielfihrend.

Aufhebung des Bebauungsplans:

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale” wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 30.05.2001 beschlossen. Der Bebauungsplan sollte mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wustenselbitz West" aufgehoben werden. Dieses
Verfahren wurde zwar begonnen, aber nicht abgeschlossen, somit wurde der Bebauungsplan
Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrale” auch nicht aufgehoben und ist immer noch
rechtskraftig. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2009 wurden im
Planbereich der ,Verlangerung der Steinachstrale" die Grundstiicke mangels Nachfrage von
einer Wohnbauflaiche wieder in eine Flache fur die Landwirtschaft zurtickversetzt. Alle
Grundsticke im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.
Da in den nachsten Jahren nicht damit zu rechnen ist, dass die Stadt Helmbrechts den Erwerb
der Grundstiicke und die ErschlieBung dieses Areals umsetzen wird und es auch keinerlei
Nachfragen von Bauwilligen hier gibt, sollte die am 30.05.2001 beschlossene Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der SteinachstraRe* nun fortgefuhrt und abgeschlossen
werden.

Die kumulative Betrachtung zeigt, dass eine Aufhebung des Bebauungsplanes die sinnvollste
Alternative darstelit.

8.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Bebauungsplanaufhebung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie gegebenenfalls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Aufhebung auftreten, erkannt werden.

8.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen.

Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal-
argumentativ.
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Fir den rdumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

8.11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Gemall § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt gemaR
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fiir deren Aufhebung.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrafle" wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 30.05.2001 beschlossen. Der Bebauungsplan solite mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wistenselbitz West* aufgehoben werden. Dieses
Verfahren wurde zwar begonnen, aber nicht abgeschlossen, somit wurde der Bebauungsplan
Nr. 40 ,Verlangerung der Steinachstrae” auch nicht aufgehoben und ist immer noch
rechtskraftig. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2009 wurden im
Planbereich der ,Verlangerung der Steinachstrafle” die Grundsticke mangels Nachfrage von
einer Wohnbauflache wieder in eine Fléche fir die Landwirtschaft zuruckversetzt. Alle
Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.
Da in den nachsten Jahren nicht damit zu rechnen ist, dass die Stadt Helmbrechts den Erwerb
der Grundsticke und die ErschlieBung dieses Areals umsetzen wird und es auch keinerlei
Nachfragen von Bauwilligen hier gibt, sollte die am 30.05.2001 beschlossene Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Verl&ngerung der Steinachstraflie" nun fortgefuhrt und abgeschlossen
werden.

8.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatias Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (M&rz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 1994): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hof, MUnchen.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Munchen; Uberarbeitung 2021.
Fiachennutzungsplan Stadt Helmbrechts

Regierung von Oberfranken (2003): Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken Ost.
Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionaiplan
Oberfranken-Ost.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundiagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.
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9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Aufhebung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Ingenievurbiro
fur Fotwesen
A{l’!;zr:;m wn 76
) ! ;
_‘I'tJ.I'.‘?lr an A

infdadivs-kronach.de

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 15. Mai 2025
Aufgestellt: Kronach, im Mai 2025
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